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Dispositions applicables a toutes les zones

Ces dispositions correspondent aux articles 21 et 22 des reglements de zone intercommunaux.
Elles ont éte regroupées ici, dans les dispositions applicables a toutes les zones, dans la
mesure ou elles sont mutualisées et afin de ne pas apparaitre en doublon dans le document

1.1. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d’énergie et notamment d'électricité et d'assainissement

1.1.1.: Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, conformément au schéma de distribution
d'eau potable et au reglement du service public de l'eau potable.

1.1.2.: Eaux usées

Dispositions generales

Chaque constructeur devra assurer par ses propres moyens et a ses frais, l'alimentation en eau
potable et éelectricite, l'évacuation des eaux usées conformement aux regles d'hygiéne. Il ne
devra résulter du fait de ces constructions aucune charge pour les Services Publics

Tout projet de raccordement et/ou de déversement a un réseau public d'eaux usées, d'eaux
pluviales ou unitaires peut se faire soit directement, soit par l'intermédiaire de voies privées ou
de servitudes de passage. La demande de raccordement doit étre effectuee par le propriétaire
ou la copropriété auprés du propriétaire du réseau pour 'établissement du document officiel
d'autorisation de raccordement et/ou de déversement au réseau public.

Tout raccordement et/ou déversement devra respecter les préconisations du gestionnaire du
réseau sur lequel ce raccordement sera effectue et les reglements d'assainissement en
vigueur.

Toutes les constructions neuves et existantes faisant l'objet de réhabilitation ou de travaux
d'amélioration, d'agrandissement, de changement de destination devront disposer d'un réseau
intéerieur de type séparatif jusqu'en limite de propriéte, realiseé conforméement a la
réglementation en vigueur et de toutes nouvelles reglementations. Il en sera de méme pour
les constructions existantes ne faisant pas 'objet de travaux si cela est techniquement possible
a un cout raisonnable.

En fonction des caractéristiques des projets, quelle que soit leur destination, ainsi que de la
nature des activités, des traitements et prescriptions particuliers peuvent étre imposeés,
notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement des eaux usées sur un réseau d'eaux pluviales est interdit, comme tout
raccordement des eaux pluviales sur un réseau d'eaux usees.

En labsence de réseau d'eaux usées ou unitaire existant sous la voie qui dessert la
construction, le constructeur pourra évacuer ses eaux useées sur des dispositifs de traitement
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autonome realisés conformément aux réglementations en vigueur et notamment les
prescriptions de l'arrété du 7 septembre 2009 relatif aux prescriptions techniques applicables
aux installations d'assainissement non collectif.

Le Réglement de Service Départemental d'Assainissement (RSDA) s'applique obligatoirement
sur l'ensemble des réseaux du territoire.

Eaux usees domestiques

Les eaux usees domestiques comprennent les eaux meénageres (cuisines, salles de bain,
buanderies, et installations similaires) et les eaux-vannes (urines, matiéres fécales et eaux
d'entrainement).

Conformement a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique, tous les immeubles qui ont
acces aux egouts disposes pour recevoir les eaux usees domestiques et assimilees
domestiques et établis sous la voie publique a laquelle ces immeubles ont accés (directement
ou par lintermeédiaire de voies privees ou de servitudes de passage), doivent obligatoirement
étre raccordés a ce réseau dans un délai de deux ans a compter de la date de mise en service
du réseau public de collecte.

Le raccordement au réseau collectif d'eaux usées ou unitaire est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usees, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée (territoire ou département), et
conformément aux reglements d'assainissement annexes au present PLUI.

Tout stockage de déchets, nettoyage du matériel (chariots, poubelles.) et toutes autres
activites potentiellement polluantes devront étre effectués a lintérieur des batiments, dans
des locaux spécifiques raccordés au réseau d'eaux usees.

Eaux usees assimilable aux eaux usees domestiques

Suivant le Code de U'Environnement et le Code de la Santé Publique, les activités impliquant
des utilisations de 'eau assimilables aux utilisations a des fins domestiques sont celles pour
lesquelles les pollutions de l'eau résultent principalement de la satisfaction de besoins
d'alimentation humaine, de lavage et de soins d'hygiene des personnes physiques utilisant les
locaux desservis ainsi que de nettoyage et de confort de ces locaux (cf. a larrété du 21
décembre 2007).

Le raccordement des immeubles et établissements déversant des eaux usées assimilables
aux eaux usees domestiques constitue un droit dans la limite des capacités de transport et
d'épuration des installations existantes ou en cours de réalisation et moyennant le respect des
prescriptions techniques applicables au raccordement (Art. L1331-7-1 du CSP). Ces dernieres
sont fixées en fonction des risques résultant des activités exercées dans ces immeubles et
établissements, ainsi que de la nature des eaux usées produites.

Eaux usees non domestiques

Sont classées dans cette catégorie les eaux usées non domestiques et non assimilables a des
eaux usees domestiques, provenant notamment :

- des installations classées pour la protection de l'environnement au titre du Code de
['Environnement ;

- des activités industrielles non soumises a déclaration, a enregistrement ou a
autorisation ;
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- des activités artisanales ou commerciales non listées a 'Annexe 2 du réglement
d'assainissement territorial, en particulier les garages, stations-service et aires de
lavage de veéhicules et, selon leur taille, de stationnement des véhicules ;

- les eaux rejetées issues des tours de refroidissement, chaudieres, pompes a chaleur,
climatiseurs, etc. ;

- leseaux d'exhaure, les eaux claires et les eaux issues des opérations de dépollution de
nappes.

Le raccordement des établissements déversant des eaux usées hon domestiques au réseau
public n'est pas obligatoire, conformément a l'article L. 1331-10 du Code de la Sante Publique.
Toutefois, ces etablissements peuvent étre autorisés a déverser leurs eaux usees non
domestiques dans le réseau public, dans la mesure ou ces déversements correspondent aux
conditions fixées par le reglement d'assainissement applicable en vigueur.

Le stockage de liquide dangereux ou insalubres doivent obligatoirement se faire en rétention
étanche et étre munis de systémes de fermeture afin d'éviter toute pollution du réseau.

1.1.3. : Eaux pluviales

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Peuvent
étre également assimilées dans le cadre de ce réglement a des eaux pluviales, celles
provenant des eaux d'arrosage et de ruissellement des voies publiques et privees, des jardins,
des cours d'immeubles et celles autorisées a ce titre par le Service Public d'Assainissement de
PEMB selon son reglement assainissement.

Les collectivités territoriales n'ont pas d'obligation de collecte des eaux pluviales issues des
propriétés privees.

Pour limiter limpact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur l'eau n"92-3 du 3 janvier 1992 dite « loi sur l'eau » modifiée par la loi N"2006-1772 du 30
décembre 2006 dite sur « l'eau et les milieux aquatiques » il faudra en regle générale que la
pollution par temps de pluie soit réduite et traitée en amont et que le débit de rejet des eaux
pluviales dans le réseau public ou le milieu naturel soit limité, et ce conformément au SDAGE
2022-2027 du bassin Seine-Normandie et des cours d'eau cétiers normands et aux reglements
d'assainissement et zonage d'eaux pluviales en vigueur.

Des leur conception, les aménagements devront prendre en compte la problématique de la
gestion des eaux de pluie. Aussi, les projets devront (cf. SDAGE) :

- limiter, voire réduire les surfaces impermeabilisées (réflexion sur les emprises du projet,
le choix des revétements au sol et sur toiture..). Les sols minéraux seront autant que
possible perméables : stabilisés, rythmeés de bandes de pavés de pierre naturelle ou de
brique, pavages ou dallages disjoints avec joints gazon, sols béton de petite surface
pour les sols piétons ;

- privilégier la gestion a la source des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques
alternatives et autant que possible a ciel ouvert ;

- assurer a minima la gestion a la source des pluies « courantes » (= zéro rejet hors de la
parcelle), correspondant a une lame d'eau de 10 mm en 24h, la dérogation a ce principe
etant exceptionnelle et devant étre diment justifiee ;

- assurer l'abattement des pollutions avant rejet des eaux pluviales, par tout dispositif
adapte a la situation et a l'usage du site (simple rétention dans des espaces vegetalises,
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filtres plantes, filtres a sable, voire décanteurs) ; les performances et les modalités
d'entretien devront étre décrites pour garantir la perennité et la fonctionnalité des
dispositifs mis en place. Sauf cas particulier, la mise en place d'un séparateur a
hydrocarbures est a proscrire.

Aussi, les ameénagements feront lobjet d'études spécifiques tenant compte des
caracteristiques du sol (perméabilite du sol dans le cas de linfiltration) et du sous-sol (présence
de cavités, de carrieres.).

Dans les zones concernees par laléa « retrait et gonflement des argiles » (sécheresse et
rehydratation des sols), les premiers millimétres, conformément a Ll'évolution de la
réglementation en vigueur, de pluie devront étre traités / gérés a la parcelle puis possibilite
de rejet au réseau d'eaux pluviales, en évitant une infiltration totale a la parcelle.

Dans les zones ou la nappe d'eau souterraine est susceptible de se trouver a un niveau proche
du terrain naturel, tout projet doit étre prémuni des variations du niveau des eaux souterraines
et prévoir éventuellement un cuvelage étanche (traitement des parois enterrées et des
fondations) pour assurer 'étanchéité des parois et fondations enterrées.

De plus dans les secteurs d'anciennes carrieres dont la cartographie est annexée au
reglement, les dispositifs spéecifiques d'infiltration des eaux pluviales sont interdits a proximite
des constructions.

Les aménagements réalises doivent permettre le libre écoulement des eaux sur le terrain par
des dispositifs adaptés a la construction, a la topographie du terrain et a la nature du sous-sol.

Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront a éviter.

La récupération et l'utilisation des eaux de pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres
origines, doivent respecter les exigences de la législation et de la réeglementation en la matiere,
notamment :

- larrété du 21 aout 2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a
lintérieur et a l'extérieur des batiments ;

- larréte du 17 décembre 2008 relatif au controle des installations privatives de
distribution d'eau potable, des ouvrages de prélévement, puits et forages et des
ouvrages de réecupeération des eaux de pluie ;

- lacirculaire du g novembre 2009 relative a la mise en ceuvre du contrdle des ouvrages
de prelevement, puits et forage, des ouvrages de réecupération des eaux de pluie ainsi
que des installations privatives de distribution d'eau potable en application de l'arréte
du 17 décembre 2008.

Conformément au schéma de distribution d'eau potable et au réeglement du service public de
['eau potable :

- ilestinterdit e mettre en communication les réseaux de récupération d'eau de pluie ou
de toute autre origine avec les réseaux d'eau potable,

- il est obligatoire de mettre en place de systémes de sécurité (disconnecteurs
contrélables) lors de l'existence, dans une installation privée, d'un réseau d'eau non
potable qui pourrait &tre en contact avec le réseau du SEDIF.
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1.1.4. : Collecte des déchets

Le dimensionnement du local de stockage des déchets des constructions et installations du
réseau de transport du GPE et des commerces situés au sein des gares est défini en fonction
des besoins de la construction.

Afin de limiter lencombrement des trottoirs et les camions circulant sur l'espace public, Paris
Est Marne & Bois encourage a l'implantation de points d'apport volontaire en limite de voirie
publique pour les nouvelles constructions d'habitation de plus de 50 logements.

Le pétitionnaire du permis de construire doit se référer aux préconisations edictées par Paris
Est Marne & Bois (cf. Annexes) afin de déterminer la dotation necessaire a son projet et les
emplacements des points d'apport volontaire pour garantir la collecte par lautorité
compétente.

Conformément au Réglement de collecte, certaines villes du Territoire Paris Est Marne & Bois
sont exclusivement collectées en points d'apport volontaire pour les emballages en verre. Sur
ce périmétre, toute nouvelle construction d'habitation de plus de 100 logements devra prévoir
limplantation de point(s) d'apport volontaire pour ce flux en limite de voirie publique selon les
régles de dotations en viguedur.

Les projets d'implantation de points d'apport volontaire portés par les promoteurs, bailleurs ou
syndics devront faire l'objet d'une Convention d'implantation et d'usage pour la collecte des
points d'apport volontaire (cf. Annexes).

Toute nouvelle construction, quelle que soit sa destination - habitation, hébergement hételier,
bureaux, commerce, artisanat, etc. - doit étre dotée d'un ou des locaux spéecialises réepondant
aux préconisations du Réglement Sanitaire Départemental du Val-de-Marne dont les
dispositions sont fixees par l'Arréte Préfectoral n° 85-515 du 26 feévrier 1985 (Titre IV
notamment).

Les locaux destinés au stockage des conteneurs a déchets menagers et assimilés doivent
permettre une fermeture hermétique, étre ventilés, éclairés, avec un sol et des parois
constitués de matériaux impermeéables et imputrescibles et empécher lintrusion des insectes
et des rongeurs.

Un poste de lavage et une évacuation des eaux usees doivent étre amenages pour permettre
l'entretien régulier du local et des conteneurs a déchets.

Les locaux de stockage devront étre suffisamment dimensionnés pour accueillir la dotation
déterminée par l'autorité compétente pour chacune des catégories de déchets collectés sur
l'ensemble du territoire.

Leur dimensionnement et leur positionnement devront prendre en considération les regles de
dotation fixées par le Reglement de collecte des déchets meénagers et assimiles du Territoire
Paris Est Marne & Bois (voir Annexes) ainsi que la nature de l'activité de la construction.

Les conditions de manutention des bacs doivent étre aisées dans les locaux et jusqu'a leur
sortie pour la collecte et ne doivent occasionner aucune géne pour le voisinage.

Si une pente doit étre empruntée cette derniere ne devra pas excéder 6 %. Dans le cas
contraire, un engin de tractage des bacs devra étre utilisé.

Le transport des bacs vers le lieu d'enlevement par le service de collecte ne doit se faire qu'en
passant par des parties communes de limmeuble (sans passer par l'ascenseur).
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Les conteneurs a déchets et les objets encombrants doivent étre présentés a la collecte sur
lespace public sans géner la circulation des piétons, des cyclistes et des véhicules
conformément au Réglement de collecte de Paris Est Marne & Bois.

En cas dimpossibilité technique majeure permettant la présentation des conteneurs sur
l'espace public, des aires de présentation suffisamment dimensionnées pour accueillir la
dotation d'un méme flux et prenant en compte la topographie environnante pourront étre
ameénagees en limite d'espace public par le pétitionnaire du permis de construire apres
concertation avec la Direction de l'Environnement et de la Transition Ecologique de Paris Est
Marne & Bois.

Les aires de présentation devront étre accessibles en toutes circonstances a la collecte.

En cas de construction ancienne, les dispositions exposées dans le présent article sont
également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation, reconstruction de batiments
existants ou changement de destination.

1.2. Electricité — Téléphone - Internet

Infrastructures et réseaux de communication électronique
Les raccordements aux reseaux doivent étre enfouis.

Toute nouvelle construction faisant l'objet d'une autorisation d'urbanisme, devra mettre en
place des canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux
réseaux de communications électroniques Trés Haut Débit (fibre optique).

L'ensemble des logements devra également étre equipées pour un raccordement futur.

Réseaux de chaleur

S'il existe des périmeétres de raccordement a des réseaux de chaleur ou de froid (situé en
annexe ou non), le raccordement a ces réseaux peut étre impose a tout batiment, local ou
installation soumis a une autorisation de construire et situé a l'intérieur de ces périmetres.

Les tableaux de recensement des emplacements réservés (ER) et des périmetres d'attente de
projet d'aménagement global (PAPAG) sont annexés au réglement (5-12-2) et aux plans des
secteurs de projet (4-2). Ils listent et détaillent les emplacements réservés et les périmetres
d'attente de projet d'aménagement global en vigueur pour chagque commune.

Les tableaux indiquent la destination des emplacements réservés délimités sur les documents
graphiques et leur bénéficiaire ainsi que leur surface et leur référence cadastrale.

La date d’'entrée en vigueur des périmétres d'attente de projet d'aménagement global
correspond a la date d'approbation du présent Plan local d’'urbanisme intercommunal.
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Dispositions applicables a la zone UA

Indications non-opposables

Tissus de centralité, historiques ou extensions récentes, caractérises par sa
densite et une mixité des fonctions. Le front bati est continu, le plus souvent
implanté a lalignement. Le bati occupe une large part de la parcelle : le
paysage de la rue est tres minéral, avec peu de végétation visible,

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
ucC UA

UCa UAa

Maisons-Alfort
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1. Paragraphe UAI: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

SOUS-

DESTINATION DESTINATION INTERDIT AUTORISE = AUTORISE SOUS CONDITIONS
Exploitati
Exploitations i O.I atons X
. agricoles
agricoles et T
. Exploitations
forestieres L X
forestieres
Champigny-sur-Marne :
Logement X Voir UA.1 pour la commune
Habitation Saint-Maurice :
Hebergement Hébergement X
d'urgence
Pour 'ensemble du territoire :
sous reserve de ne pas
genérer de nuisances.
Bry-sur-Marne:
Voir UA.2 pour la commune
Charenton-le-Pont :
Artisanat et Champigny-sur- Voir UA.2 pour la commune
commerce de Marne : Voir UA1 X
detail pour la commune Joinville-le-Pont en UA1:
Voir UA.2 pour la commune
Le Perreux-sur-Marne :
Voir UA.2 pour la commune
Commerces
et activi.tés Saint-Maur-des-Fossés en UA1
de service :Voir UA2 pour la commune
Champigny-sur- Pour l'ensemble du territoire :
Restauration Marne : Voir UA.1 X sous reserve de ne pas

Commerce de gros
Activités de
services ou

s'effectue l'accueil

d'une clientele

Hotels

Autres
hebergements
touristiques
Cinéema
Locaux et bureaux
accueillant du
public des
administrations

Equipements
d'intérét
collectif et

pour la commune
X
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Charenton-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune
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SOUS-
DESTINATION DESTINATION INTERDIT
services publiques et
publics assimiles
Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et
assimiles
Etablissements
d'enseignement,
de sante et
d'action sociale
Salle d'art et de
spectacles
Equipements
sportifs
Autres
equipements
recevant du public
X
Industrie .
Vincennes :
Voir UA.1 pour la
commune
X
Charenton-le-
Pont : Voir UA1
pour la commune
Champigny-sur-
Autres Marne : Voir UA1
activités des Entrepots pour la
secteurs commune.
secondaire
ou tertiaire Villiers-sur-
Marne Voir UA1
pour la commune
Vincennes :
Voir UA.1 pour la
commune
Bureaux
Centres de
congres et X
d'exposition

AUTORISE
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AUTORISE SOUS CONDITIONS

Pour 'ensemble du territoire :
sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances

Joinville-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Bry-sur-Marne :
Voir UA.2 pour la commune

Joinville-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Saint Maur-des-Fossés :
Voir UA.2 pour la commune

Bry-sur-Marne:
Voir UA.2 pour la commune.

Charenton-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Champigny-sur-Marne :
autorisé



PLU inter I
Réglement écrit - Article UA2 ,, communa

Article UA.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les
fumees, le trafic des véhicules induits par leur fonctionnement), soit pour la santé, la sécurité
et la salubrité publique.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les depodts a lair libre.

C - Les décharges, les dépots de véhicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détacheées, les centres d'enfouissement
technique et les depdts de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.).

d - Les déchetteries publiques et privées..

e - Les caravanes isolées et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs.

f - Les terrains de camping, habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de loisirs.

- lln'y a pas de dispositions communales pour cet article.

Article UA. 2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - L'implantation et lextension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a condition
qu'elles soient nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol:

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
ameénagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux.

S'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou gu'ils soient rendus neécessaires pour la recherche
ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archéologiques

c - Dans les zones recensées au P.P.R.l :

e Lesconstructions, reconstructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition
gu'elles soient compatibles avec les dispositions du P.P.R.I en vigueur.
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e Encasdesinistre, les constructions existantes dans les zones recensees au P.P.R.I (Plan
de Prévention des Risques d'Inondation) pourront étre reconstruites a l'identique a la
condition de respecter le PPRI.

d - Les constructions de toutes natures, les installations et dépdts nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire réalisées par l'exploitant.

e - Dans les zones d'anciennes carrieres souterraines, la réalisation de constructions ou
d'installations et la surélévation, l'extension ou la modification de batiments peuvent étre
refusees ou faire l'objet de prescriptions spéciales definies apres avis de l'Inspection Générale
des Carriéres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et de prévenir tout risque
d'éboulement ou d'affaissement.

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transports terrestres :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par déecret.

g - Dans les zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considéré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des regles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causés au bati méme en
présence de terrains fortement sujets au phenomene de retrait-gonflement.

h - Dans les zones humides identifieées dans UEtat Initial de 'Environnement (1.3.), devront étre
évite .
e Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

e L'imperméabilisation du sol.

i - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides sont
autorisees.

1 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

2 - Les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
d'approbation du PLUi et régulierement autorisées ayant une destination interdite par le
present réeglement, peuvent faire l'objet d'extensions mesurees ou de travaux conservatoires.
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UA. 3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Article UA. 4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Cet article n'est pas réglementé sur la commune.

Article UA. 5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UA. 5

Pour les terrains concernées par un linéaire commercial figurant au plan de zonage : Le long
des voies repérees aux documents graphiques au titre de larticle L. 151-16 du code de
lurbanisme:

¢ Le changement de destination de surfaces existantes destinees au commerce, a rez-
de-chaussée sur rue, est interdit.

e Pour toute nouvelle construction, réhabilitation ou reconstruction, les rez-de-chausséee
sur rue seront destinés a l'artisanat et commerce de détail, restauration, activites de
services ou s'effectue l'accueil de la clientele, résidences hételieres et cinémas (a
l'exception des parties communes et locaux néecessaires au fonctionnement de la
construction, notamment locaux d'accés a limmeuble, de leurs locaux de stockage des
cycles et des dechets, et des portes d'accés aux etages), sur une profondeur minimale
de 10m depuis la rue. Dans ce cadre, les facades sur rue de ces commerces devront
étre traitées sous la forme de devantures commerciales.

Cette disposition ne s'applique pas a la création ou a l'extension des constructions destinées a
['hébergement hotelier ou de locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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2. Paragraphe UA2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UA. 6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

a - Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants sauf
dispositions contraires prévues dans les regles spécifiques a chaque commune :

e pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
edifier pourraient étre réalisées, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
égal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destines au stockage des dechets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

b - L'aménagement de dispositifs destines a l'accés des personnes a mobilite reduite sera
toléré dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit étudiée de facon a
minimiser le volume gu'ils y occupent.

Champ d'application :

Le recul ou marge de recul se calcule par rapport a la facade principale de la construction
existante ou projetée, non compris les saillies telles que les balcons, auvents, perrons ou
modeénatures ni les decrochés s'ils sont inférieurs a 2 metres de profondeur.

Les décrocheés, inférieurs a 2 metres de profondeur, sont compris dans le calcul du linéaire de
facade.

En cas de niveau en attique, le niveau supérieur de la construction sera edifié en retrait d'au moins
2 metres de la facade.

Reqgle générale :

1 - Les constructions sont implantées en limite de voie.

Cette obligation ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de reculs partiels de
facade, en implantation ou en surélévation, dés lors gqu'ils ne remettent pas en cause l'aspect
visuel de la continuité du bati. La construction peut également comporter des niveaux en
attique.
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2 - Dans l'objectif d'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation
différente peut étre admise ou imposée dans le cas suivant :

Pour les constructions faisant l'objet d'une protection au titre de larticle L.151-19 du
code de l'urbanisme telles qu'elles sont identifieées au plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listées dans lannexe du reglement pour que les travaux
d'extension ou de surélévation puissent étre congus dans le sens d'une mise en valeur
des caracteristiques qui fondent lintérét de la construction ou la cohérence de
l'ensemble ;

lorsqu'il s'agit de travaux d'extension ou de surélévation de constructions existantes a
la date d'approbation du PLUi implantées en recul par rapport a la limite de voie . Dans
ce cas, l'extension ou la surélévation peut étre realisée en respectant le méme recul
que celui de la construction existante ;

lorsqu'il s'agit, au regard de limplantation des constructions limitrophes, de créer une
harmonie du front urbain dans lequel s'insére la construction. Dans ce cas, la
construction doit étre implantée en respectant le méme recul qu'une des constructions
implantées sur un des terrains limitrophes.

Article UA. 7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite(s) séparative(s) ou en retrait ; dans un
souci d'harmonie, les constructions implantées en limite(s) séparative(s) devront si possible,
s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

b - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait définies a l'alinéa a.

¢ - Des implantations différentes pourront étre autorisées :

pour des raisons d’harmonie et d'architecture

pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant
pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes
pour tenir compte de la configuration des parcelles

pour permettre 'amélioration des constructions existantes

pour préserver le patrimoine remarquable protége.

Champ d'application :

1 - Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites separatives latérales
aboutissant a une voie. La limite de l'emprise d'une voie ferrée est considéree, dans le present
reglement, comme une limite séparative, s'applique donc a elle les dispositions de l'article 7.

2 - Sont pris en compte pour la définition d'une bande de constructibilite :
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- les voies publiques ou privées existantes a la date d'approbation du PLUI, quelle que soit leur
largeur,

- les voies publiques ou privées nouvelles d'une largeur égale ou supérieure a 8 métres,

- lesemplacements réserves pour la réalisation d'une voie en application de l'article L.123-1-5,V
ou de larticle L123-2 ¢ du code de l'urbanisme.

Les voies exclusivement pietonnes et/ou cyclables ne génerent pas de bande de constructibilite.

3 - Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses
accessibles ne disposant pas d'un dispositif fixe de pare-vue d'une hauteur minimum de 1,90
metre et tout eléement de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au-dessus du niveau
du sol existant avant travaux.

Ne sont pas comptes pour le calcul du retrait, les élements de modenature, les auvents, les
debords de toiture ni les parties enterrées des constructions.

Lorsque la regle définit un retrait (L) proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur (H)
est calculee a compter du sol existant avant travaux en tout point de la construction, jusqu'au
point le plus haut de la facade, non compris les ouvrages tels que souches de cheminees et de
ventilations, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps..

4 - La partie de construction comportant des baies correspond a la partie de facade dans laquelle
s'inscrit la surface de la baie augmentée d'un cadre de 0,60 metre délimité tout autour de la baie.

Régle générale :

1 - Les constructions édifiées en limite de voie doivent étre implantées sur les deux limites
séparatives latérales.

2 - Toutefois, une implantation en retrait des limites separatives latérales peut étre autorisée
ou imposee pour les constructions edifiees en limite de voie dans le but d'une meilleure
intégration du projet dans son environnement, dans les cas suivants :

- lorsquil s'agit de travaux d'extension, de surélévation de constructions existantes
implantées en retrait , l'extension ou la surélévation peut étre réalisée en respectant le
méme retrait que celui de la construction existante ;

- lorsqu'une servitude fait obstacle a une implantation de la construction en limite
séparative. Le retrait de la construction doit alors respecter les distances imposées par
ladite servitude.

3 - Les constructions qui ne sont pas edifiees en limite de voie doivent étre implantées en
retrait des limites séparatives. Le retrait respectera:

- pour les constructions ou parties de construction comportant des baies , le retrait doit
étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la fagade (L = H/2), avec un minimum
de 6 métres.

- pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le retrait
doit étre au moins egal au tiers de la hauteur de la fagade (L = H/3), avec un minimum
de 3 métres.

4 - Les constructions ayant une hauteur plafond au plus €gale a 4,00 metres et ne comportant
qu'un seul niveau peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

5 - Une implantation differente peut étre admise dans les cas suivants :
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- lorsquil s'agit de travaux d'extension, de surélévation ou d'amelioration d'une
construction existante a la date d'approbation du PLUi implantée avec un retrait
moindre que celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans
le prolongement des murs de la construction existante, sans qu'aucune baie nouvelle
ne puisse étre créée sans respecter les dispositions prévues ci-dessus ;

- lorsquiil existe une servitude de cour commune, les distances d'implantation sont alors
fixées par larticle UA8 ;

- lorsquiil s'agit d'une construction ou une installation nécessaire a un service public dont
la nature ou le fonctionnement imposent une implantation différente.

Article UA. 8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléements de modeénature, les debords de toiture, les eléements architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :

La distance (L) séparant deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins égale a la
moitié de la hauteur de la fagade (L = H/2), avec un minimum de 8 metres.

L'implantation des constructions sur un méme terrain n'est pas réglementée, dés lors que l'une
des constructions est un local annexe, une construction ou une installation nécessaire a un
service public.

Article UA. 9 : Emprise au sol maximale des constructions

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol .
- les elements de modenature, des elements architecturaux, des debords de toiture et des oriels.
- les sous-sols.

Dispositions applicables a la zone :

1- Le coefficient d'emprise au sol des constructions doit étre au plus egal a 60% de la superficie
totale du terrain.
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2 - Toutefois, lorsque le rez-de-chaussee des constructions est majoritairement destiné a du
commerce, de l'artisanat ou a un equipement public, le coefficient d'emprise au sol d'un rez-
de-chaussee peut atteindre 70%.

3 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi, ayant une emprise au sol
supérieure a celle definie, peuvent faire l'objet de travaux d'aménagement et/ou de
surélévation dés lors que leur emprise au sol n'‘est pas augmentée (EICSP).

Champ d'application :

1 - Pour tenir compte du caractere inondable des terrains, les hauteurs maximales des
constructions, fixées au présent reglement, peuvent étre majorées d'une valeur correspondant a
la différence de niveau entre le sol existant avant travaux et la cote du niveau habitable le plus
bas définie en application du plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) tel qu'il figure
dans les annexes du PLUI.

2 - Sont exclus du calcul de la hauteur plafond dans la limite de 1 m, les ouvrages tels que souches
de chemineées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes
corps, dispositif domestique de production d'énergie renouvelable..

Le calcul de la hauteur en cas de toiture avec pente oblique a 70° s'effectue selon le schema
suivant :

Lucame en refrait
du plan de fagade

___ hauteur pafand {Hp)
70°
b \q hauteur facade {Hf)

voig

3 - Les dispositions spécifiques edictees ci-apres pour les constructions edifices en limite de voie
sont applicables sur une profondeur maximale de 20 metres comptes perpendiculairement a la
limite de voie.

4 - Le gabarit sur voie s'applique selon les dispositions du graphique ci-dessous.
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En cas d'absence de limite de voie opposee (voie perpendiculaire face a la construction future), la
limite a prendre en compte est la ligne droite qui poursuit l'alignement opposé de la voie sur
laquelle se situe la construction.

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation en application du plan de prévention des
risques (PPRI) porte en annexe, le point d'attache du gabarit sur voie est pris au niveau de la cote
de la crue cinquantennale augmentée de 20 cm et non au niveau du trottoir.

5 - Ne sont pas comptabilises comme niveaux au sens du present reglement, ni les niveaux partiels
constitues par des mezzanines, ni les niveaux en sous-sol dés lors que le plancher du rez-de-
chaussée est a une hauteur au plus egale a 1,20 metre au-dessus du niveau du sol existant avant
travaux.

6 - L attique correspondant a un couronnement edifie en retrait d'au moins 2 metres de la facade,
celui-ci devra respecter la hauteur plafond maximale déefinie au présent reglement. Tout niveau
supérieur d'une construction edifie en retrait de moins de 2 métres de la facade sera comptabilise
dans le calcul de la hauteur de facade.

Dispositions applicables a la zone :

1 - La hauteur des constructions est définie par trois dispositions qui doivent étre appliquées
simultanément :

- une hauteur de facade (Hf) limitée a 13 métres et une hauteur plafond (HP) limitée a
16 metres, dans la zone UA ;

- une hauteur de facade (Hf) limitée a 6 métres et une hauteur plafond (HP) limitée a 9
metres, dans le secteur UAa ;

- une oblique inclinée selon un angle maximal de 70° partant du sommet de la hauteur
de facade (Hf) autorisée ci-dessus, jusqu'a I'horizontale formée par la hauteur plafond
(HP) . Aucune partie de la construction, a l'exception des lucarnes, ne doit s'inscrire a
l'extérieur de cette oblique. Cette oblique n'est pas applicable aux murs pignon dés
lors que la construction limitrophe est plus haute.

2 - La hauteur des niveaux doit correspondre globalement a celle des constructions contigués.
Toutefois, le niveau du rez-de-chaussee des constructions ou parties de construction
implantées en limite de voie, doit avoir une hauteur libre sous plafond de 3,50 metres
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minimum, le plancher ne pouvant se situer au-dessous du niveau du trottoir. Cette disposition
n'est pas applicable dans le secteur UAa.

3 - Lorsque la construction s'adosse a une construction limitrophe existante plus haute, la
hauteur de la construction peut atteindre celle de la construction limitrophe. Dans ce cas :

- le projet doit étre congu pour créer un épannelage harmonieux entre la hauteur de la
construction existante et la regle définie ci-dessus ;

- la hauteur de la construction doit également respecter le gabarit sur voie,

4 - Dés lors que le gabarit sur voie est plus contraignant que la regle ci-dessus, pour les
constructions implantées a l'angle de deux emprises d'inégales largeurs, la partie de la
construction édifiee en bordure de la voie la moins large peut avoir une hauteur de fagade
identique a celle autorisée en bordure de la voie la plus large sur une longueur maximale de
vingt métres comptés a partir de la limite de la voie la plus large.
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Article UA. 11 : Aspect extérieur des constructions

Dispositions transversales :

a - Les régles du present article ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics (sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques aux EICSP).

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs
(sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques relatives au Grand Paris
Express).

Champ d'application :

Couronnement :

Le couronnement correspond a la partie qui termine la construction. Il s'agit du toit, quelle que
soit sa forme. Le couronnement peut, selon les cas, correspondre a l'étage supérieur d'une
construction et intégrer divers éléments de la construction tels que les édicules techniques, les
cheminees, les lucarnes, dans la limite de la hauteur plafond.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Les dispositions figurant dans le présent chapitre sont applicables aux constructions
existantes comme aux constructions nouvelles.

2 - En référence a l'article R.111-21 du code de lurbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére ou a
linterét des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

S'agissant du choix des couleurs des fagades, des menuiseries, des ferronneries, des
devantures des facades commerciales ainsi que certains matériaux, il convient de se référer
au nuancier porté en annexe du PLUI.

1 Les toitures et les couvertures

Le choix des matériaux de couverture doit étre fonde et argumenté sur une bonne intégration
au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des constructions
environnantes.

Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la téle ondulée, la tuile béton, la
tuile grand moule, et le shingle.

Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie avec
ceux de la couverture de la construction existante.

Les toitures-terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes
en vigueur), des toitures veégétalisées ou des extensions de faible volume.

2 Les percements et ouvertures en toiture
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Les facades sont traitées comme des pleins a lintérieur desquels les baies viennent se
composer. Les ruptures de la continuité du plan des facades par des volumes en saillie ou en
retrait doivent étre évitées.

Les ouvertures en toiture doivent étre composées avec les baies des étages droits. Leur
proportion est de préférence verticale et d'une largeur inférieure a celle des baies de la fagade.

Les chassis de toit doivent étre encastrés afin d'éviter toute saillie par rapport au plan de la
couverture.

Les lucarnes en toiture doivent étre implantées, de fagon géenérale, en retrait du plan vertical
de la fagade.

3 Dispositions diverses

Les antennes d'émission ou de réception (radio, teléphone, télévision..y compris les paraboles
doivent étre intégrées dans la composition de la construction, sauf impossibilité technique.
Dans ce cas, elles ne doivent pas étre perceptibles depuis l'espace public.

Les locaux annexes ou les equipements techniques doivent étre intégrés a la composition
architecturale générale de la ou des construction(s) et de leurs espaces exterieurs. Ces locaux
doivent étre traités avec le méme soin que les constructions principales et en harmonie avec
ces derniéres.

Tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre intégré a la
conception génerale de la construction et demeurer discret hotamment par lemploi de
procédés adaptés et doivent demeurer imperceptibles depuis l'espace public.

Les coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront déepasser du nu extérieur des
murs de facade et devront demeurer imperceptibles de 'extérieur.

B - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

1 Aspect des constructions

Les constructions nouvelles sont concues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

- dans le choix des matériaux employeés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

- dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon génerale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

- dans l'expression des rythmes horizontaux et verticaux caractéristiques de la rue ;
- dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 Volumetrie des constructions

Les volumes de la construction doivent demeurer simples.

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions implantées le long des
voies doivent étre travaillés afin de concourir a la confortation d'un front bati structure, tout en
tenant compte des spécificités des constructions avoisinantes et des caractéristiques
morphologiques du tissu dans lequel se situe le projet. Lorsque le terrain de la construction
est mitoyen d'une parcelle sur laquelle se situe une construction plus basse, le projet devra
étre concu pour créer un épannelage harmonieux entre la hauteur de la construction existante
et la regle définie a l'article 10 du présent reglement.
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Ainsi, le rythme de facade sur rue doit s’harmoniser avec celui des constructions du tissu
environnant. A ce titre, afin d'éviter une trop grande linéarité de l'aspect des constructions, des
sequences de fagades doivent étre recherchées, notamment pour les fagades présentant un
linéaire important. Des variations de hauteurs, de couleurs, de matériaux, de rythmes et de
formes de percements doivent permettre de rappeler la trame parcellaire ancienne, le rythme
des constructions traditionnelles, afin d'assurer une réelle continuité au paysage de la rue.

3 Traitement des rez-de-chaussee

Les rez-de-chaussée en limite de voie doivent étre traités avec un soin particulier pour
participer a la mise en valeur du front urbain dans lequel la construction s'insere.

Les acces destines aux vehicules doivent étre congus pour limiter leur impact sur la fagcade et
le front urbain. Leur mode de fermeture doit étre congu en harmonie avec la facade.

Les locaux aveugles (locaux techniques ou de services, tri-sélectif.) ne doivent pas étre
directement implantés en fagade sur rue. En aucun cas ils ne doivent étre percus comme tels
depuis l'espace public.

Les porches et halls d'acces des constructions participent a la qualité environnementale de la
rue. En fonction du contexte, une transparence ou une vue traversante entre la rue et les
espaces intérieurs de l'ilot est recherchee.

En cas de fermeture des porches, les systémes de fermeture doivent étre ajourés ou
constitués de matériaux qui n'occultent pas la vue depuis la rue.

C - INTERVENTIONS SUR DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

1 Principes generaux

Des lors gu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

Lorsqu'une fagade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction
doivent respecter cette homogénéité.

Lorsque le terrain de la construction est mitoyen d'une parcelle sur laquelle se situe une
construction plus basse, le projet devra étre concu pour créer un épannelage harmonieux
entre la hauteur de la construction existante et la regle définie a larticle 10 du présent
reglement

2 La mise en ceuvre de travaux

La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractere du toit (croupe, queue de vache..) ;
- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;
- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

- reprise des modénatures (encadrement de baies, éléments de décor..).
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Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés doivent étre conserveés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou dans la mesure du possible remplaces a l'identique.

3  Ravalement

Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les techniques
constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit permettre
également de reconstituer des éléments de modénature.

Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talochée. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

La coloration des enduits doit étre choisie en réference au nuancier porté en annexe du PLUI.
D - LES DEVANTURES COMMERCIALES

La creation ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans dépasser le
bandeau d'assise des baies du 1er etage de la construction.

A chaque construction doit correspondre un aménagement spécifique, méme s'il s'agit d'un
fond de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activité sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

Les couleurs retenues doivent faire référence au nuancier annexe au PLUI.

Les devantures commerciales reprenant l'esprit de compositions des ensembles menuises en
appliqgue du 19e siécle, avec panneaux formant allége, découpes verticales du vitrage,
bandeau en partie haute formant coffre et support de la raison sociale, sont conseillées.
D'autres solutions plus contemporaines exprimant en facade la structure de l'immeuble avec
vitrine en retrait et store métallique a maille intérieure sont elles aussi admises.

Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription ou
affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la facade.

Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage, les fagades
sur rue de ces commerces devront étre traitées sous la forme de devanture commerciale.

E - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux pour édifier les
clétures situees a la limite de voie afin qu'elles participent pleinement a 'harmonie de la voie
le long de laquelle elles sont implantées.

Leur hauteur est limitée a 2 metres a compter du niveau du trottoir.

Elles doivent étre ajourées et la partie pleine, en soubassement de la cléture, ne peut avoir
une hauteur supérieure a 80 cm. Les coffrets EDF-GDF doivent étre implantés de fagon
discréte dans les soubassements ou murs de cloture.

Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la petite
faune.
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Article UA. 12: Régles relatives aux bdtiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

Conditions relatives a la protection du patrimoine bati

- Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou d'aménagement
réalises sur des « batiments et éléements proteges » ou des « ensembles patrimoniaux a
preserver » faisant l'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme,
tels qu'ils sont identifies au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) et listés en
annexe du réglement (5-12-1), doivent étre congus dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui fondent lintérét de la construction ou la cohérence de l'ensemble
conformément aux dispositions ci-dessus.

- Tous les travaux réalises sur des éléments batis ou ensembles cohérents localises au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques a préserver et a mettre en valeur qui ont prévalu a leur identification et telles
qu'elles figurent dans l'annexe du reglement.

1- Les batiments et éléments protégés

- Ces élements de patrimoine, repéres et protéges au titre de larticle L.151-19 du Code de
lurbanisme, sont soumis a un régime particulier en ce qui concerne les autorisations
individuelles d'occuper et d'utiliser le sol :

e tous les travaux qui ne seraient pas soumis a un permis de démolir, a l'exception des
travaux d'entretien, portant sur un element de bati identifie doivent étre précédés d'une
déclaration préalable (article R421-17) ;

e tous les travaux de nature a supprimer un bati ou un élement de bati identifie doivent
étre précedés d'une demande de permis de déemolir (article R.421-28).

- Les demandes d'occuper et d'utiliser le sol concernant ces eléments de patrimoine seront
instruites au regard de la nature du caractere patrimonial de la construction et des
caractéristiques a préserver. Précisées dans les tableaux joints en annexe pour chaque
construction. L'objectif de préservation poursuivi selon chaque critére est détaillé dans le
rapport de présentation.
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Article UA. 13 : Performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, linstallation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure peut étre autorisée, a la condition qu'ils n'excédent pas 30cm
de profondeur par rapport au nu de la fagade. Ces dispositifs ne sont pas comptabilisés dans
l'emprise au sol et peuvent déroger aux regles de retrait imposé aux articles 6 et 7 du présent
reglement.

Toutefois, dés lors qu'une construction est reférencée en tant que construction patrimoniale
ou preésente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des materiaux
constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, de ses modénatures,
lisolation par l'extérieur n'est pas autorisee.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a l'alignement
d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourrait
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport
au nu de la facade des constructions et que la largeur du trottoir (hors mobilier urbain ou
obstacle empéchant la bonne circulation) aprés travaux soit de 1,40m minimum. En cas de
présence de mobilier urbain (candélabre, banc, poteau.) ou tout autre aménagement sur
l'espace public qui génerait la mise en ceuvre de cette isolation par l'extérieur, le colt de leur
déplacement sera a la charge du pétitionnaire.

Par ailleurs, tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre integre
a la conception générale de la construction et demeurer discret notamment par lemploi de
procédés adaptés, et doivent demeurer imperceptibles depuis l'espace public.
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Article UA. 14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales

Les espaces verts doivent étre ameénages selon une composition paysagere soignée, adaptee
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les espaces verts
d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Champ d'application :

Seront considérés comme un « espace vert », un espace amenage sur dalle avec un minimum
d'épaisseur de terre vegétale :

e de 60 centimetres en cas d'engazonnement
e de 80 centimétres en cas de plantation d'arbustes
e de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas de plantation d'arbres.

Ne sont pas prises en compte dans la superficie des espaces verts les surfaces engazonnées sur
dalles alveolaires.

Dispositions applicables a la zone :

Les espaces libres aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a l'amélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, ..), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

- del'organisation du bati sur le terrain afin qu'ils ne soient pas uniquement le négatif de
l'emprise des constructions mais qu'ils soient concus comme un accompagnement ou
un prolongement des constructions ;

- delatopographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain , notamment pour répondre a des problématiques
de ruissellement ;

- del'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagement paysagers vegetalises ;
- de la problématique de la gestion des eaux pluviales.

Au moins 60% des espaces libres doivent étre ameénagés en espaces verts et demeurer en
pleine terre .
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Article UA. 15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions applicables a la zone :

Les espaces verts doivent recevoir un traitement paysager végétalise de qualité et étre, de
preéférence, d'un seul tenant. Toutefois une partie des espaces verts doit étre aménagee dans
la marge de recul dés lors qu'elle existe.

La vegetalisation des espaces verts doit étre congue, tant au regard de leur composition que
des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension de
lespace aménage, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité. La plantation d'un arbre de haute tige au
minimum est requise pour 40 m? d'espaces verts des lors qu'ils ne sont pas réalisés sur dalle.

Dans le cas ou des espaces verts sont concus sur dalle, tous les moyens techniques visant a
la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Dans tous les cas, tout arbre de haute tige abattu dés lors qu'il présente une hauteur minimale
de 7 metres et un tronc d'une circonférence d'au moins 60 centimétres, mesuréee a un metre
du sol, doit étre remplace par un arbre de haute tige présentant une circonférence d'au moins
20/25 centimeétres, mesurée dans les mémes conditions. Les arbres ainsi plantés entrent dans
le décompte des arbres devant étre plantés dans les espaces verts.

L'espace compris dans la marge de recul, lorsque la construction est implantée en recul, doit
faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante végétale pour la moitié au
moins de sa superficie. Les rampes d'acces aux parcs de stationnement souterrain doivent
demeurer discretes et s'intégrer a la composition paysagére de la marge de recul. Une haie
vegetalisée peut accompagner les clétures ajourées.

Les especes locales et celles peu consommatrices en eau doivent étre privilegiees.
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Article UA. 16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Conditions relatives a la protection du patrimoine naturel

1- Les arbres remarquables a préserver et les « jardins et coeurs d'ilot protégés » localisés
au plan de zonage (4-1) et au plan des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre préserves,
sauf pour un motif d'intérét général lié a la sécurité ou a l'état phytosanitaire du spécimen.

- Les constructions réaliseées sur les terrains concernés doivent étre congues pour assurer la
préservation des spécimens.

- Les coupes et abattages des arbres remarquables et des « jardins et coeurs d'ilot protéges »
listés dans l'annexe du réglement (5-12-1g) sont soumis a un regime de déclaration préalable
(article R.421-17- d du code de l'urbanisme).

2- Les « espaces paysagers protégés délimités au plan de zonage (4-1) et au plan des
prescriptions patrimoniales (4-3), doivent étre mis en valeur.

- Tout aménagement de ces espaces doit étre congu pour préserver leur dominante vegétale
tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires au fonctionnement du
site, aux activités de loisirs de plein air ou a la gestion d'un service public.

- La suppression partielle de ces espaces est admise dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble, dés lors qu'elle est compensée par la création d'un espace vert de méme
contenance sur le terrain.

- La superficie de ces espaces entre dans le décompte des espaces libres et espaces verts
prévus a larticle UA14.
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Article UA. 17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

a - Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en-dehors des voies publiques.

b - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces etablissements sont le plus directement assimilables.

¢ - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

d - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher ou du nombre de
logements qu'elles occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur
plusieurs zones, le nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans
chaque zone.

e - Le calcul des places de stationnement sera effectué des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

f - Il serarealisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

1 - Dans le cadre d'opérations de construction concomitantes ou successives, il convient de
rechercher des solutions adaptées pour permettre une mutualisation des aires de
stationnement ou de leur accessibilité, notamment par la création de trémies secondaires.

2 - Aucune place de stationnement ne peut étre réalisée au rez-de-chaussée des
constructions implantées en limite de voie sur une profondeur minimale de 10 métres.

3 - Les places de stationnement doivent étre créées, et non pas acquises, dans un rayon de
300m.

17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :
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- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 10 ans) dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 metres autour du terrain.
Les places ne peuvent cependant pas étre achetées.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le traceé en plan, en profil et
en long de leurs acceés devront étre etudies de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilite technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux) :

e Longueur:500m
e Largeur:250 m.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLUi

- En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou deéja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit &tre maintenue.

» En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit
étre réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

Pour les travaux de réhabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le
cas d'augmentation de la surface de plancher. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet de
créer un ou plusieurs logements, les hormes applicables ci-dessus sont applicables, pour les
logements supplémentaires.
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17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Afin de permettre linstallation ultérieure de dispositifs permettant la recharge des vehicules
électriques, les batiments disposant d'un parc de stationnements clos couvert a acces sécurisé
devront étre equipeés de fourreaux desservant toutes les places depuis le tableau géneéral
basse tension.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

une place par logement minimum.

Habitat une place par logement minimum. Pour les constructions de logements
locatifs financés par un prét aide de U'Etat :

0,5 place par logement minimum

Résidences
étudiantes et 0,5 place par logement minimum
résidences séniors

le nombre de places de stationnement | le nombre de places de stationnement

créées ne peut étre supérieur a une créeées ne peut étre supérieur a une place
Bureaux > >
place par tranche de 70 m® de surface | par tranche de 90 m* de surface de
de plancher. plancher;
Industrie et Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
entrepot correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.
Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.
Cornmerces et En outre, pour les constructions a destination de commerce ou d'artisanat liee a
artisanat lautomobile, sont requises 10 places de stationnement sur le terrain d'assiette de la
construction en dehors des surfaces necessaires a l'activite (atelier, exposition de
voiture..).
Hébergements o . L " . .
hételigrs Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins

. correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.
touristiques

Equipements Le nombre de places de stationnement a aménager pour les véhicules et les deux
d'intérét collectif roues motoriseées est détermine en tenant compte de leur nature, de leur situation
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

et services publics | geographique, de leur regroupement et de leur type d'affectation. Cet examen peut
(EICSP) aboutir a n'exiger laménagement d'aucune place de stationnement.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Des lors que les places de stationnement sont réalisees sur le terrain d'assiette d'une
construction comportant plusieurs logements, des places de stationnement doivent étre
dimensionnées pour accueillir le véhicule d'une personne a mobilité reduite, avec un minimum
d'une place par tranche de 25 places de stationnement réalisées..

Article UA. 18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

- Le stationnement des cycles (vélos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Pour les constructions nouvelles visées ci-aprés, un local doit étre aménagé pour stationner
les deux-roues non motorises, et réservé a cet usage.

Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux-roues non motorisés doivent étre
d'acces facile.

Pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements

Conforméement a l'article R.111-14-4 du code de la construction et de ['habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'accés réserve aux seuls occupants de l'immeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre constitué de plusieurs
emplacements, réservé au stationnement sécurisé des véelos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réalise a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur
la méme unité fonciere que le batiment.

Il présente une capacité de stationnement en adequation avec le nombre, le type ou la surface
de logements, précisée par arrété du ministre charge du logement, soit une superficie de 0,75
m? par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5m? par logement
dans les autres cas. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de
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cet arréteé (cf. annexe du présent réglement, arréteé du 13 juillet 2016 relatif a 'application des
articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la construction et de 'habitation).

Pour les constructions a destination de bureaux

Conformement a l'article R.111-14-5 du code de la construction et de 'habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement d'acces
réserve aux salaries, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre
compose de plusieurs emplacements, réserve au stationnement sécurise des vélos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
egalement étre realise a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situés sur
la méme unite fonciére que le batiment.

Il présente une capacité de stationnement en adequation avec la surface du batiment, préecisee
par arrété du ministre chargé du logement, soit une superficie représentant 1,5 % de la surface
de plancher. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de cet
arrété (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application des
articles R1111-14-2 a R1111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les autres destinations

Pour les autres destinations, un local doit étre aménage dont la capacite doit étre détermine
en fonction des besoins estimés.

Pour les destinations suivantes, les prescriptions minimales ci-aprés eénoncées doivent étre
respecteées :

- Activités, artisanat, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher : sans
préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la
construction et de 'habitation, un minimum d'une place de stationnement vélo pour
300 m? de surface de plancher est exigé ;

- Industries : sans préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R.111-
14-8 du code de la construction et de ['habitation, une place pour 300 m? de surface de
plancher ;

- Equipements publics : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R111-14-7
du code de la construction et de I'habitation concernant les batiments neufs accueillant
un service public, une place pour dix employés ;

- Etablissements scolaires : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R.111-14-
7 du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs
accueillant un service public, une place pour huit a douze éléves.

Des places supplémentaires pour les visiteurs doivent étre prévues, en nombre adapte a la
destination de la construction.
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3. Paragraphe UA3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-15.2).

Article UA. 19 : Acces

Champ d'application :

Ne sont pas considérée comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Les accés de véhicules motorisés doivent étre adaptés a l'opération et aménageés de fagon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Leurs caractéristiques doivent, en outre, permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte des constructions : réseaux divers, déefense contre lincendie, accessibilite aux
personnes a mobilité réduite, protection civile, brancardage, ramassage des ordures
menageres, etc.

3 - Les accés doivent présenter le moindre risque pour la sécurité des usagers des voies
ouvertes a la circulation générale ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensite du trafic.

4 - Le nombre d'accés des véhicules motorisés par terrain localisé sur une méme voie est limité
aun,

5 - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Article UA. 20 : Voirie

Champ d'application :

Ne sont pas considérée comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle de desserte doit avoir les caractéeristiques visees ci-dessus et avoir une
largeur minimale de 8 métres. Son trace et son traitement doivent étre définis au regard de la
morphologie du terrain d'implantation du projet et de la composition de la trame viaire
existante environnante.

Les voies en impasse, desservant plus de deux logements, doivent permettre le demi-tour des
véhicules, laménagement de laire de demi-tour devant étre concu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manoceuvre simple.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UB

Indications non-opposables

La zone UB dite « zone urbaine mixte interméediaire » correspond aux tissus
géenéralement structures le long des axes principaux du territoire, en transition
entre des zones de centralités et des zones résidentielles.

Cette zone s articule autour de fronts urbains d'une grande diversite de formes
architecturales, composeés de constructions variéees, plus ou moins continues
et homogénes selon les secteurs.

ILen résulte des paysages inegalement denses et vegétalisés qui jouent un
role-cle en matiere de transition a maintenir, avec les tissus avoisinants.

Communes PLU PLUi
UA UB1
Maisons-Alfort uB UB2
UBa UB2a
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1. Paragraphe UBI1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION SOUS-DESTINATION

Exploitations = Exploitations agricole

agricole et Exploitations
forestiére forestiere
L t
Habitation cgemen
Hebergement
Artisanat et
commerce de detail
Restauration
Commerces Commerce de gros
et activités
de service

Activités de services
ou s'effectue
l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres
hebergements
touristiques

Cinéma

INTERDIT
X
X

Champigny-sur-
Marne : Voir UB.1 pour
la commune

Champigny-sur-
Marne : Voir UB.1 pour
la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune

Champigny-sur-
Marne : Voir UB.1 pour
la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune

Saint-Maurice : voir

UB.1 pour la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune

Champigny-sur-
Marne : Voir UB.1 pour
la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT

Saint-Maurice : voir

UB.1 pour la commune

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et
assimilés
Locaux techniques et
industriels des

.. administrations
Equipements

ubliques et
dintérét pUdHque:
collectif et . assimiles
. Etablissements
services , :
ublics d'enseignement, de
P santé et d'action
sociale
Salle d'art et de
spectacles
Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public
X
Le Perreux-sur-
Industrie Marne : Voir UB.1 pour
la commune
Vincennes : Voir UB.1
pour la commune
Autres
activités des %
secteurs
secono!a!re Entrepots Champigny-sur-
ou tertiaire )
Marne : voir UB.1 pour
la commune.
Bureaux

Centres de congres
et d'exposition
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X
X
X
X Pour l'ensemble du
territoire :
X sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances.
X
Joinville-le-Pont :
Voir UB.2 pour la commune
Fontenay-sous-Bois :
Voir UB.2 pour la commune
Saint-Maur-des-Fossés :
Voir UB.2 pour la commune
Pour l'ensemble du
X territoire :
sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances.
X
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Article UB.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les
fumees, le trafic des veéhicules induits par leur fonctionnement), soit pour la santé, la sécurité
et la salubrité publique.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les depdts a l'air libre.

C - Les décharges, les dépots de véhicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces deétachées, les centres d'enfouissement
technique et les depdts de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.).

d - Les déchetteries publiques et privees.

e - Les campings, caravanings, dépdts de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

f — Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs.

g - Les deépdts a lair libre a l'exception des depdts néecessaires a la réalisation des
constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de
projets de transports publics collectifs.

- lln'y a pas de dispositions communales pour cet article.
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Article UB.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les regimes auxquels elles sont soumises, a condition
gu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol ;

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux

S'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou gu'ils soient rendus necessaires pour la recherche
ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archéologiques.

c - les constructions de toute nature, les installations et déepots nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisés par l'exploitant.

d - Dans les zones d'anciennes carrieres souterraines et/ou celles indiquées dans le porter a
connaissance (PAC) aléa mouvements de terrain liés aux anciennes carrieres, la réalisation de
constructions ou d'installations et la surelévation, l'extension ou la modification de batiments
peuvent étre refusées ou faire l'objet de prescriptions spéciales définies aprés avis de
l'Inspection Générale des Carrieres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et
de prévenir tout risque d'éboulement ou d'affaissement.

e - Dans les zones recensées au P.P.R.| :
e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient

compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e En cas de sinistre, les constructions existantes dans les zones recensees au P.P.R.I en
vigueur pourront étre reconstruites a l'identique a la condition de respecter le PPRI.

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transports terrestres :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

g - Dans zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considéeré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causes au bati méme en
presence de terrains fortement sujets au phéenoméne de retrait-gonflement.
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h - Dans les zones humides identifiées dans UEtat Initial de UEnvironnement (1.3.), devront étre
evite .
- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'impermeéabilisation du sol.

i - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides sont
autorisées.

1 - Pourront étre considéeres comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

2 - Les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
d'approbation du PLUi et réegulierement autorisées ayant une destination interdite par le
present réeglement, peuvent faire l'objet d'extensions mesurees ou de travaux conservatoires.
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UB.3: Proportion de logements d’'une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales - UB.3:

1 - Dans les constructions nouvelles a destination d'habitation de 3 logements et plus::
e 30% des logements doivent avoir une surface de plancher comprise entre 60 et 80 m?,
e 30% des logements doivent avoir une surface de plancher supérieure a 80 m?,
Cette obligation n'est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou de personnes
agees.
2 - Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher

minimale de 60 m? aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UB.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Article UB.5 : Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UB.5

Pour les terrains concernes par un lineaire commercial figurant au plan de zonage » : « Le long
des voies repérées aux documents graphiques au titre de larticle L. 151-16 du code de
lurbanisme :

e Le changement de destination de surfaces existantes destinées au commerce, a rez-
de-chaussée sur rue, est interdit.

e Pour toute nouvelle construction, réhabilitation ou reconstruction, les rez-de-chaussée
sur rue seront destinés a l'artisanat et commerce de détail, restauration, activités de
services ou s'effectue l'accueil de la clientele, résidences hételieres et cinémas (a
l'exception des parties communes et locaux nécessaires au fonctionnement de la
construction, notamment locaux d'accés a limmeuble, de leurs locaux de stockage des
cycles et des déchets, et des portes d'accés aux étages), sur une profondeur minimale
de 10m depuis la rue. Dans ce cadre, les fagades sur rue de ces commerces devront
étre traitées sous la forme de devanture commerciale.

Cette disposition ne s'applique pas a la création ou a l'extension des constructions destinées a
l'hebergement hételier ou de locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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2. Paragraphe UB2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UB.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

o pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier pourraient étre réalisées, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
egal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'eéquipements techniques liés a la sécurite, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera toléré
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Champ d'application :

Le recul ou marge de recul se calcule par rapport a la facade principale de la construction
existante ou projetée, non compris les saillies telles que les balcons, auvents, perrons ou
modeénatures ni les décrocheés s'ils sont inférieurs a 2 metres de profondeur.

Les décrocheés, inférieurs a 2 metres de profondeur, sont compris dans le calcul du linéaire de
facade.

En cas de niveau en attique, le niveau supeérieur de la construction sera edifié en retrait d'au moins
2 metres de la facade.

Régle générale :

1 - Les constructions sont implantées en limite de voie .

2 - Une implantation a la limite de voie ne fait pas obstacle a la realisation de décrochés ou de
reculs partiels de facade, en implantation ou en surélévation, dés lors qu'ils ne remettent pas
en cause l'aspect visuel de la continuité du bati. La construction peut également comporter
des niveaux en attique.

Pour le secteur UB2 :

1 - Toutefois, pour les constructions edifiées sur des terrains situés a l'extrémité des voies
offrant une perspective vers la Marne (avenue Georges Clémenceau, avenue de la
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Republique), leur implantation en recul de la voie peut étre admise dés lors que cette
implantation favorise le maintien des vues vers la Marne. Dans ce cas, le recul de la
construction doit étre au moins de 5 métres.

Régles applicables dans des cas particuliers

Dans l'objectif d'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation
différente peut étre admise ou imposée dans le cas suivant :

1. Pour les constructions faisant l'objet d'une protection au titre de l'article L.123-1-5-1ll, 2°
du code de lurbanisme telles quelles sont identifiees au plan graphique des
prescriptions patrimoniales (4-3) et listées dans l'annexe du réglement pour que les
travaux d'extension ou de surélévation puissent étre congus dans le sens d'une mise
en valeur des caractéristiques qui fondent l'intérét de la construction ou la cohérence
de l'ensemble ;

2. Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension ou de surelévation de constructions existantes a
la date d'approbation du PLUi implantées en recul par rapport a la limite de voie . Dans
ce cas, l'extension ou la surélévation peut étre réalisée en respectant le méme recul
que celui de la construction existante ;

Article UB.7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite(s) separative(s) ou en retrait ; dans un
souci d'harmonie, les constructions implantées en limite(s) séparative(s) devront si possible,
s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

b - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait définies a l'alinéa a.

¢ - Des implantations différentes pourront étre autorisées :
pour des raisons d’harmonie et d'architecture
pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant
pour tenir compte de limplantation des constructions existantes
pour tenir compte de la configuration des parcelles
pour permettre 'lamélioration des constructions existantes
pour préserver le patrimoine remarquable protege.

d - Lesregles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs
(sauf pour les communes qui appliquent des regles specifiques relatives au Grand Paris
Express).

Champ d'application :

1 - Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites separatives latérales
aboutissant a une voie. La limite de l'emprise d'une voie ferrée est consideree, dans le present
reglement, comme une limite séparative, s'applique donc a elle les dispositions de l'article 7.
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2 - Sont pris en compte pour la definition d'une bande de constructibilite :

- les voies publiques ou privees existantes a la date d'approbation du PLUI, quelle que soit leur
largeur,

- les voies publiques ou privées nouvelles d'une largeur égale ou supérieure a 8 metres,

- lesemplacements reéserves pour la réalisation d'une voie en application de l'article L.123-1-5,V
ou de larticle L123-2 ¢ du code de l'urbanisme.

Les voies exclusivement pietonnes et/ou cyclables ne generent pas de bande de constructibilite.

3 - Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses
accessibles ne disposant pas d'un dispositif fixe de pare-vue d'une hauteur minimum de 1,90
metre et tout elément de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au-dessus du niveau
du sol existant avant travaux.

Ne sont pas compteés pour le calcul du retrait, les élements de modenature, les auvents, les
debords de toiture ni les parties enterrees des constructions.

Lorsque la regle définit un retrait (L) proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur (H)
est calculee a compter du sol existant avant travaux en tout point de la construction, jusqu'au
point le plus haut de la facade, non compris les ouvrages tels que souches de cheminees et de
ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps..

4 - La partie de construction comportant des baies correspond a la partie de facade dans laquelle
s'inscrit la surface de la baie augmentee d'un cadre de 0,60 métre déelimite tout autour de la baie.

Dispositions applicables aux secteurs :

Pour le secteur UB1:

Implantation des constructions dans la bande de constructibilite principale

1 - La bande de constructibilité principale s'applique sur une profondeur de 36 metres.

2 - Dans le premier tiers de cette bande, a compter de la voie, les constructions doivent étre
implantées sur les deux limites séparatives latérales.

Dans les deux autres tiers de la bande, les constructions peuvent étre implantées soit sur une
ou les deux limites séparatives latérales, soit en retrait d'une ou des deux limites séparatives
latérales.

3 - Dans tous les cas, les constructions doivent étre implantées en retrait de la limite de fond
de terrain.

4 - Toutefois, une implantation differente de celle prévue ci-dessus peut étre autorisee ou
imposée dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement, dans les
cas suivants :

- lorsquil s'agit de travaux d'extension, de surélévation de constructions existantes
implantées en retrait , l'extension ou la surélévation peut étre réalisée en respectant le
méme retrait que celui de la construction existante ;

- lorsqu'une servitude fait obstacle a une implantation de la construction en limite
séparative. Le retrait de la construction doit, alors, respecter les distances imposees
par ladite servitude.

- lorsqu'il s'agit d'une construction ou d'une installation nécessaire a un service public
dont la nature ou le fonctionnement imposent une implantation en retrait.

Implantation des constructions dans la bande de constructibilite secondaire
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1 - Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions doivent étre implantées :
- enretrait des limites séparatives latérales ;
- enretrait de la limite de fond de terrain .

2 - Toutefois, une implantation en limite séparative est admise lorsque la construction s'adosse
a une construction limitrophe existante. Dans ce cas, la construction doit s'inscrire dans les
heéberges de la construction sur laquelle elle s'adresse sur une distance au moins egale a celle
des retraits imposeés ci-dessus et dans le respect des hauteurs imposées a l'article 10.

Le calcul des retraits

Le retrait par rapport aux limites séparatives latérales :

1 - Pour les constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit étre
au moins eégal a la hauteur de la facade (L = H), avec un minimum de 6 métres.

Le retrait par rapport a la limite de fond de terrain :
2 - Le retrait doit étre au moins égal a 8 métres.

Dans le cas ou la limite de fond de terrain constitue egalement une limite avec une zone
pavillonnaire (secteurs UP1, UP1a, UP2a, UP2b et UP2¢), le retrait doit étre au moins égal a la
hauteur de la fagade (L = H), avec un minimum de 8 metres.

Régle applicable dans des cas particuliers
3 - Un retrait moindre que celui prévu dans cet article peut étre admis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de surélévation d'une construction existante a la
date d'approbation du PLUi implantée avec un retrait moindre que celui prévu ci-
dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs
de la construction existante, sans qu'aucune baie nouvelle ne puisse étre créée sans
respecter les dispositions prévues au présent article ;

- lorsqu'il existe une servitude de cour commune , au sens de l'article L.471-1 du code de
lurbanisme, les distances d'implantation sont alors fixées par larticle UB.8 ;

- lorsqu'il s'agit d'une construction ou d'une installation nécessaire a un service public
dont la nature ou le fonctionnement imposent une implantation difféerente de celle
prévue au présent article.

Pour le secteur UB2 et le secteur UB2a:

Regles d'implantation

1 - Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur les limites séparatives.

2 - Toutefois, lorsque la limite de fond de terrain correspond a la limite d'une zone UP1
(secteurs UP1 et UP1a), les constructions doivent étre implantées en retrait de cette limite.

3 - Des lors qu'une construction est implantée sur une seule limite séparative, le choix
d'implantation doit étre guidé par limplantation des constructions voisines et de preference
étre accolé a la construction limitrophe édifiée en limite séparative.

Calcul des retraits

- pour les constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit
étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la facade (L = H/2), avec un minimum
de 6 metres.
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- pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le retrait
doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la facade (L = H/3), avec un minimum
de 3 métres.

Le retrait par rapport a la limite de fond de terrain en limite de la zone UP1 (UP1 ou UP1a)

L'implantation des constructions doit respecter, par rapport a une limite séparative de fond de
terrain correspondant a une limite d'une zone UP1 (UP1 ou UP1a), un retrait minimal de :

- 6 metres en secteur UB2 ;
- 8 metres en secteur UB2a.

Regle applicable dans des cas particuliers

Une implantation différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans les cas suivants

1. lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de surélévation d'une construction existante a la
date d'approbation du PLUi implantée avec un retrait moindre que celui prévu ci-
dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs
de la construction existante, sans qu'aucune baie nouvelle ne puisse étre créée sans
respecter les dispositions prévues au présent article.

2. lorsqu'il existe une servitude de cour commune , au sens de l'article L.471-1 du code de
lurbanisme, les distances d'implantation sont alors fixées par larticle UB.8 ;

3. lorsquiil s'agit d'une construction ou une installation nécessaire a un service public dont
la nature ou le fonctionnement imposent une implantation différente de celle prévue
au présent article
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Article UB.8: Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eéléements de modeénature, les debords de toiture, les eléements architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :

Pour le secteur UB1:

1 - La distance (L) séparant deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins egale a
la moitie de la hauteur de la fagade (L = H/2), avec un minimum de 8 metres.

2 - L'implantation des constructions sur un méme terrain n'est pas réglementee, dés lors que
l'une des constructions est un local annexe, une construction ou une installation nécessaire a
un service public.

Pour le secteur UB2 et le secteur UB2a:
3 - La distance (L) séparant deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins egale :

- a la hauteur de la facade de la construction projetée (L= H), avec un minimum de 6
metres, pour les constructions ou parties de construction comportant des baies ;

- a la moitié de la hauteur de la facade de la construction projetée (L = H/2), avec un
minimum de 4 metres, pour les constructions ou parties de construction ne comportant
pas de baies .

4 - L'implantation des constructions sur un méme terrain n'est pas reglementée, des lors que
l'une des constructions est un local annexe, une construction ou une installation nécessaire a
un service public.
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Article UB.9 : Emprise au sol maximale des constructions

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
- les elements de modenature, des elements architecturaux, des debords de toiture et des oriels.
- les sous-sols.

Dispositions applicables aux secteurs :

Pour le secteur UB1:

Le coefficient d'emprise au sol des constructions est variable selon les bandes de
constructibilité :

dans la bande de constructibilité principale, le coefficient d'emprise au sol des
constructions est limité a 80 % de la superficie de terrain concernée. Toutefois,
lorsque le rez-de-chaussée des constructions est majoritairement destiné a du
commerce, de l'artisanat ou a un équipement public, le coefficient d'emprise au sol
du rez-de-chaussée peut atteindre 100% ;

dans la bande de constructibilité secondaire, le coefficient d'emprise au sol des
constructions est limité a 40 % de la superficie de terrain concernée et a 60% pour
les constructions a destination d'un service public.

Pour le secteur UB2 et le secteur UB2a:

1- Le coefficient d'emprise au sol des constructions doit &tre au plus €gal a 60% de la superficie
totale du terrain.

2 - Toutefois, lorsque le rez-de-chaussée des constructions est majoritairement destiné a du
commerce ou de l'artisanat, le coefficient d'emprise au sol du rez-de-chaussée peut atteindre
75%.

Dispositions particuliéres

1 - Les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi ayant une emprise au sol
superieure a celle définie ci-dessous peuvent faire l'objet de travaux d'aménagement et/ou
de surélévation des lors que leur emprise au sol n'est pas augmentée.

2 - Dans le cas de travaux réalisés pour une amélioration de l'accessibilité d'une personne
handicapée a un logement existant, lemprise au sol de la construction peut étre augmentée
de 10 m? en rez-de-chaussée.
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Article UB.10 : Hauteur maximale des constructions

Champ d'application :

1 - Pour tenir compte du caractéere inondable des terrains, les hauteurs maximales des
constructions, fixees au présent reglement, peuvent étre majorées d'une valeur correspondant a
la différence de niveau entre le sol existant avant travaux et la cote du niveau habitable le plus
bas definie en application du plan de prevention des risques dinondation (PPRI) tel qu'il figure
dans les annexes du PLUi.

2 - Sont exclus du calcul de la hauteur plafond dans la limite de 1 m, les ouvrages tels que souches
de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, garde-
corps, dispositif domestique de production d'énergie renouvelable..

Le calcul de la hauteur en cas de toiture avec pente oblique a 70° s'effectue selon le schema
suivant :

Lucarne en refrait
du plan de fagade

70°
% __hauteur facada (Hf)

voig

3 - Les dispositions spécifiques edictees ci-apres pour les constructions edifiees en limite de voie
sont applicables sur une profondeur maximale de 20 metres comptées perpendiculairement a la
limite de voie.

4 - Le gabarit sur voie s'applique selon les dispositions du graphique ci-contre.
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En cas d'absence de limite de voie opposee (voie perpendiculaire face a la construction future), la
limite a prendre en compte est la ligne droite qui poursuit l'alignement opposé de la voie sur
laquelle se situe la construction.

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation en application du plan de prévention des
risques (PPRI) porte en annexe, le point d'attache du gabarit sur voie est pris au niveau de la cote
de la crue cinquantennale augmentée de 20 cm et non au niveau du trottoir.

5 - Ne sont pas comptabilises comme niveaux au sens du present reglement, ni les niveaux partiels
constitues par des mezzanines, ni les niveaux en sous-sol dés lors que le plancher du rez-de-
chaussée est a une hauteur au plus egale a 1,20 metre au-dessus du niveau du sol existant avant
travaux.

6 - L attique correspondant a un couronnement edifie en retrait d'au moins 2 metres de la facade,
celui devra respecter la hauteur plafond maximale definie au présent reglement. Tout niveau
supérieur d'une construction edifie en retrait de moins de 2 métres de la facade sera comptabilise
dans le calcul de la hauteur facade.

Dispositions applicables a la zone :

Pour le secteur UB1:

1 - Dans la bande de constructibilite principale :

a) La hauteur des constructions est définie par trois dispositions qui doivent étre appliquées
simultanément :

e une hauteur plafond (HP) qui est limitée a 20,50 métres ;
e une hauteur de facade (Hf) qui est limitée a 17,50 métres ;

e une oblique inclinée selon un angle maximal de 70° partant du sommet de la hauteur
de facade (Hf) autorisée ci-dessus, jusqu'a l'horizontale formée par la hauteur plafond
(Hp) . Aucune partie de la construction, a l'exception des lucarnes, ne doit s'inscrire a
l'extérieur de cette oblique. Cette oblique n'est pas applicable aux murs pignon dés
lors que la construction limitrophe est plus haute.

b) La hauteur des niveaux doit correspondre globalement a celle des constructions contiguies.
Toutefois, le niveau du rez-de-chaussee des constructions ou parties de construction
implantées en limite de voie doit avoir une hauteur libre sous plafond de 3,50 métres minimum,
le plancher ne pouvant se situer au-dessous du niveau du trottoir.
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¢) Lorsque la construction s'adosse a une construction limitrophe existante plus haute, la
hauteur de la construction peut atteindre celle de la construction limitrophe. Dans ce cas :

e le projet doit étre concu pour créer un épannelage harmonieux entre la hauteur de la
construction existante et la régle définie ci-dessus ;

e la hauteur de la construction doit également respecter le gabarit sur voie tel qu'il est
défini au chapitre 1 du présent reglement.

d) Des lors que le gabarit sur voie est plus contraignant que la regle ci-dessus, pour les
constructions implantées a l'angle de deux emprises d'inégales largeurs, la partie de la
construction édifiee en bordure de la voie la moins large peut avoir une hauteur de facade
identique a celle autorisée en bordure de la voie la plus large sur une longueur maximale de
vingt métres comptés a partir de la limite de la voie la plus large.

2 - Dans la bande de constructibilite secondaire :

a) La hauteur des constructions est définie par deux dispositions qui doivent étre appliquees
simultanément :

e une hauteur plafond (HP) limitée a 15 meétres ;
e une hauteur de fagade (Hf) limitée a 12 metres.
Pour le secteur UB2 et le secteur UB2a:

La hauteur des constructions est définie par trois dispositions qui doivent étre appliquéees
simultanément :

¢ une hauteur plafond (HP) qui est limitée a 15 metres ;
e une hauteur de facade (Hf) qui est limitée a 12 métres ;

e une oblique inclinée selon un angle maximal de 70° partant du sommet de la hauteur
de facade (Hf) autorisée ci-dessus, jusqu'a 'horizontale formeée par la hauteur plafond
(Hp). Aucune partie de la construction, a l'exception des lucarnes, ne doit s'inscrire a
l'extérieur de cette oblique. Cette oblique n'est pas applicable aux murs pignon dés
lors que la construction limitrophe est plus haute.

Dans le secteur UB2 uniquement :

1 - Lorsque la construction s'adosse a une construction limitrophe existante plus haute, la
hauteur de la construction peut atteindre celle de la construction limitrophe.

Dans ce cas:

e le projet doit étre concu pour créer un epannelage harmonieux entre la hauteur de la
construction existante et la regle définie au présent article.

e la hauteur de la construction doit également respecter le gabarit sur voie tel qu'il est
défini au chapitre 1 du présent réglement.

2 - Des lors que le gabarit sur voie est plus contraignant que la regle ci-dessus, pour les
constructions implantées a l'angle de deux emprises d'inégales largeurs, la partie de la
construction edifiee en bordure de 'emprise la moins large peut avoir une hauteur de fagade
identique a celle autorisée en bordure de 'emprise la plus large sur une longueur maximale
de vingt métres comptés a partir de la limite de la voie la plus large.
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Article UB.11: Aspect extérieur des constructions

Dispositions transversales :

a - Les régles du present article ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics (sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques aux EICSP).

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Définitions a prendre en compte pour l'application de l'article sur la commune :

Couronnement :

Le couronnement correspond a la partie qui termine la construction. Il s'agit du toit, quelle que
soit sa forme. Le couronnement peut, selon les cas, correspondre a l'étage supérieur d'une
construction et intégrer divers éléments de la construction tels que les édicules techniques, les
cheminees, les lucarnes, dans la limite de la hauteur plafond.

A - REGLE GENERALE :

1 - Les dispositions figurant dans le présent chapitre sont applicables aux constructions
existantes comme aux constructions nouvelles.

2 - En référence a l'article R.111-21 du code de lurbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére ou a
linterét des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

Les toitures et les couvertures

1 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne
integration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions environnantes.

2 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton,
la tuile grand moule, et le shingle.

3 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

4 - Les toitures-terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes
en vigueur), des toitures végeétalisées ou des extensions de faible volume.

Les ouvertures en toiture

1 - Les chassis de toit doivent étre composes avec les baies des étages droits.

2 - Leur proportion est de préférence verticale et d'une largeur inférieure a celle des baies de
la fagade.

3 - Leur encastrement doit permettre d'éviter toute saillie par rapport au plan de la couverture.
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Dispositions diverses

1 - Les antennes d'émission ou de réception (radio, téléphone, télévision..y compris les
paraboles doivent étre intégrées dans la composition de la construction, sauf impossibilite
technique. Dans ce cas, elles ne doivent pas étre perceptibles depuis l'espace public.

2 - Les locaux annexes ou les equipements techniques doivent étre intégrés a la composition
architecturale générale de la ou des construction(s) et de leurs espaces extérieurs. Ces locaux
doivent étre traités avec le méme soin que les constructions principales et en harmonie avec
ces derniéeres.

3 - Tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre intégre a la
conception générale de la construction et demeurer discret notamment par lemploi de
procedes adaptés et doivent demeurer imperceptibles depuis l'espace public.

4 - Les coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront dépasser du nu extérieur
des murs de facade et devront demeurer imperceptibles de l'extérieur.

B - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

1 - Les constructions nouvelles sont concues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

- dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation

- dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

- dans le choix des matériaux employes, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

- dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de facon générale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

- dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

Volumeétrie des constructions

1 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples.

2 - La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions implantées le long des
voies doivent étre travaillés afin de concourir a la confortation d'un front bati structure, tout en
tenant compte des spécificités des constructions avoisinantes et des caractéristiques
morphologiques du tissu dans lequel se situe le projet. Lorsque le terrain de la construction
est mitoyen d'une parcelle sur laquelle se situe une construction plus basse, le projet devra
étre concu pour créer un épannelage harmonieux entre la hauteur de la construction existante
et la regle définie a l'article 10 du présent reglement.

3 - Ainsi, le rythme de fagade sur rue doit s’harmoniser avec celui des constructions du tissu
environnant. A ce titre, afin d'éviter une trop grande linéarité de 'aspect des constructions, des
séquences de facades doivent étre recherchées, notamment pour les fagades présentant un
linéaire important. Des variations de hauteurs, de couleurs, de matériaux, de rythmes et de
formes de percements doivent permettre de rappeler la trame parcellaire ancienne, le rythme
des constructions traditionnelles, afin d'assurer une réelle continuité au paysage de la rue.

Traitement des rez-de-chaussee (applicable pour le secteur UB2)

1 - Les rez-de-chaussée en limite de voie doivent étre traités avec un soin particulier pour
participer a la mise en valeur du front urbain dans lequel la construction s'insere.
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2 - Les acces destinés aux vehicules doivent étre congus pour limiter leur impact sur la fagcade
et le front urbain. Leur mode de fermeture doit étre congu en harmonie avec la fagade.

3 - Les locaux aveugles (locaux techniques ou de services, tri-sélectif.) ne doivent pas étre
directement implantés en fagade sur rue. En aucun cas ils ne doivent étre percus comme tels
depuis l'espace public.

4 - Les porches et halls d'accés des constructions participent a la qualité environnementale de
la rue. En fonction du contexte, une transparence ou une vue traversante entre la rue et les
espaces intérieurs de l'ilot est recherchée.

5 - En cas de fermeture des porches, les systemes de fermeture doivent étre ajoures ou
constitues de matériaux qui n‘'occultent pas la vue depuis la rue.

C - INTERVENTIONS SUR DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Principes géneraux

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalises, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surelévation, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre concues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine. Lorsqu'une fagade ou un
ensemble de facades posséde une composition architecturale cohérente, son traitement, ainsi
que celui des devantures et accessoires de construction doivent respecter cette homogéneéite.

3 - Lorsque le terrain de la construction est mitoyen d'une parcelle sur laguelle se situe une
construction plus basse, le projet devra étre congu pour créer un eépannelage harmonieux
entre la hauteur de la construction existante et la regle définie a larticle 10 du présent
reglement

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelage des hauteurs varié et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de preférence en leger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en regle générale, un
caractére dominant ;

- le maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dées
lors que la construction d'origine est implantée en retrait

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractere du toit (croupe, queue de vache..) ;

- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

les matériaux (brique, meuliére, couleur d'enduit..) ;
- reprise des modénatures (encadrement de baies, éléments de décor..).

3 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.
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4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
eteé occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d'entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en fagade, cables electriques ou télephoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.

7 - Les proportions des baies, portes ou fenétres doivent étre conservées. Les percements
doivent respecter l'esprit de composition de la fagade et les proportions preexistantes.

8 - Les créations éventuelles de lucarnes doivent reproduire un modeéle typologique courant,
ou s'en inspirer (lucarne a la capucine, ou a fronton).

9 - Un seul matériau de menuiserie doit étre utilisé pour un méme batiment. Les sections et
découpes (petits bois) doivent étre respectées dans le cadre de réfection. Le remplacement
des volets doit respecter, dans la mesure du possible, les caractéristiques des volets d'origine.

10 - Les volets battants en bois, ou persiennes sont choisis selon le caractére de la
construction.

11 - Les barres de volets, les ferrages, pentures et accessoires de serrurerie sont peints dans
la teinte de la menuiserie.

12 - Le coffre des volets roulants doit étre intégre a la construction et ne pas étre visible sur
l'exterieur des facades.

Ravalement

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de Ll'immeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des eléments de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talochee. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - La coloration des enduits doit étre choisie en référence au nuancier porté en annexe du
PLUI.

D - LES DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussee sans dépasser le
bandeau d'assise des baies du 1er étage de la construction.
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2 - A chaque construction doit correspondre un aménagement spécifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activite sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussee,

3 - Les couleurs retenues doivent faire référence au nuancier annexé au PLUI.

4 - Les devantures commerciales reprenant l'esprit de compositions des ensembles menuisés
en applique du 19e siecle, avec panneaux formant allege, découpes verticales du vitrage,
bandeau en partie haute formant coffre et support de la raison sociale, sont conseillées.
D'autres solutions plus contemporaines exprimant en fagade la structure de limmeuble avec
vitrine en retrait et store métallique a maille intérieure sont elles aussi admises.

5 - Les vitrines font partie intégrante des facades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la facade.

6 - Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan graphique des
prescriptions particulieres (4-4), les facades sur rue de ces commerces devront étre traitees
sous la forme de devanture commerciale.

E - LES CLOTURES LE LONG DE LA LIMITE DE VOIE

1 - Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux pour édifier
les clotures situees a la limite de voie afin qu'elles participent pleinement a I'harmonie de la
voie le long de laquelle elles sont implantées.

2 - Leur hauteur est limitée a 2 métres a compter du niveau du trottoir.

3 - Elles doivent étre ajourées et la partie pleine, en soubassement de la cléture, ne peut avoir
une hauteur supérieure a 80 cm.

4 - Les piles en magonnerie, de section 40 cm x 40 cm maximum, viennent encadrer le portail
et marquer les limites séparatives latérales du terrain. Le choix des matériaux les composant
doit étre fonde sur une recherche d’harmonie avec la fagade de la construction.

5 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.
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Article UB.12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

Conditions relatives a la protection du patrimoine bati

- Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou d'aménagement
réalises sur des « batiments et éléements protéges » ou des « ensembles patrimoniaux a
preserver » faisant l'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme,
tels qu'ils sont identifies au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) et listés en
annexe du réglement (5-12-1), doivent étre congus dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui fondent lintérét de la construction ou la cohérence de l'ensemble
conformément aux dispositions ci-dessus.

- Tous les travaux réalisés sur des eléments batis ou ensembles cohérents localisés au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques a préserver et a mettre en valeur qui ont prévalu a leur identification et telles
qu'elles figurent dans l'annexe du reglement.

1- Les batiments et éléments protégés

- Ces élements de patrimoine, repéres et protéges au titre de larticle L.151-19 du Code de
lurbanisme, sont soumis a un régime particulier en ce qui concerne les autorisations
individuelles d'occuper et d'utiliser le sol :

e tous les travaux qui ne seraient pas soumis a un permis de démolir, a l'exception des
travaux d'entretien, portant sur un element de bati identifie doivent étre précédés d'une
déclaration préalable (article R421-17) ;

e tous les travaux de nature a supprimer un bati ou un élement de bati identifie doivent
étre précedés d'une demande de permis de déemolir (article R.421-28).

- Les demandes d'occuper et d'utiliser le sol concernant ces eléments de patrimoine seront
instruites au regard de la nature du caractere patrimonial de la construction et des
caractéristiques a préserver. Précisées dans les tableaux joints en annexe pour chaque
construction. L'objectif de préservation poursuivi selon chaque critére est détaillé dans le
rapport de présentation.

Article UB.13 : Performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, l'installation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure peut étre autorisée, a la condition gu'ils n'excédent pas 30cm
de profondeur par rapport au nu de la fagade. Ces dispositifs ne sont pas comptabilisés dans
l'emprise au sol et peuvent déroger aux régles de retrait imposés aux articles 6 et 7 du présent
réeglement.

Toutefois, des lors qu'une construction est référencée en tant que construction patrimoniale
ou présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des matériaux
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constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, de ses modénatures,
lisolation par l'extérieur n'est pas autorisee.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a lalignement
d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourrait
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu'ils n'exceédent pas 15 cm de profondeur par rapport
au nu de la facade des constructions et que la largeur du trottoir (hors mobilier urbain ou
obstacle empéchant la bonne circulation) aprés travaux soit de 1,40m minimum. En cas de
présence de mobilier urbain (candélabre, banc, poteau..) ou tout autre aménagement sur
l'espace public qui génerait la mise en ceuvre de cette isolation par l'extérieur, le colt de leur
déplacement sera a la charge du pétitionnaire.

Par ailleurs, tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre intéegre
a la conception geneérale de la construction et demeurer discret notamment par l'emploi de
procedes adaptés, et doivent demeurer imperceptibles depuis l'espace public.

Article UB.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

Les espaces verts doivent étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les espaces verts
d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Champ d'application :

Seront considérés comme un « espace vert », un espace amenage sur dalle avec un minimum
d'épaisseur de terre vegetale :

- de 60 centimetres en cas d'engazonnement
- de 80 centimetres en cas de plantation d'arbustes
- de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas de plantation d'arbres.

Ne sont pas pris en compte dans la superficie des espaces verts les surfaces engazonnées sur
dalles alveolaires.

Dispositions applicables aux secteurs :

Au moins 70% des espaces libres doivent étre aménagés en espaces verts.
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Article UB.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Champ d'application

Les arbres de haute tige respecteront les caracteristiques suivantes : arbres dont le tronc mesure
a la plantation au moins 1,80 métre de haut et 20/25 centimétres de circonférence a 1 metre du
sol.

Dispositions générales

Les espaces libres aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a l'amélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, ..), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

de l'organisation du bati sur le terrain afin qu'ils ne soient pas uniquement le negatif
de lemprise des constructions mais qu'ils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain , notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

de l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'amenagement paysagers vegetalises ;

de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue a
l'article UB.21, s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

Les espaces verts doivent recevoir un traitement paysager végeétalisé de qualité et étre, de
preference, d'un seul tenant. Toutefois une partie des espaces verts doit étre aménagee dans
la marge de recul.

Aspect qualitatif

Pour le secteur UB1 : L 'espace située entre le fond de terrain et la construction doit faire l'objet
d'un aménagement paysager arboré pour créer un écran avec les terrains voisins.

La végeétalisation des espaces verts doit étre congue, tant au regard de leur composition que
des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension de
lespace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité. La plantation d'un arbre de haute tige au
minimum est requise pour 40 m? d'espace vert.

Dans le cas ou des espaces verts sont congus sur dalle, tous les moyens techniques visant a
la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Dans tous les cas, tout arbre de haute tige abattu dés lors qu'il présente une hauteur minimale
de 7 metres et un tronc d'une circonférence d'au moins 60 centimétres, mesurée a un metre
du sol, doit étre remplace par un arbre de haute tige presentant une circonféerence d'au moins
20/25 centimétres, mesurée dans les mémes conditions. Les arbres ainsi plantés entrent dans
le décompte des arbres devant étre plantés dans les espaces verts.
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L'espace compris dans la marge de recul doit faire l'objet d'un aménagement paysager de
qualite a dominante vegétale pour la moitié au moins de sa superficie. Les rampes d'accés aux
parcs de stationnement souterrain doivent demeurer discrétes et s'intégrer a la composition
paysagere de la marge de recul. Une haie veégétalisee peut accompagner les clétures
ajourees.

Les especes locales et celles peu consommatrices en eau doivent étre privilegiees.

Article UB.16 : EIéments de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Conditions relatives a la protection du patrimoine naturel

1- Les arbres remarquables a préserver et les « jardins et coeurs d'ilot protégés » localisés
au plan de zonage (4-1) et au plan des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre préservés,
sauf pour un motif d'intérét genéral lie a la sécurité ou a l'état phytosanitaire du specimen.

- Les constructions réalisées sur les terrains concernés doivent étre congues pour assurer la
préservation des spécimens.

- Les coupes et abattages des arbres remarquables et des « jardins et coeurs d'ilot protégés »
listés dans l'annexe du reglement (5-12-1g) sont soumis a un regime de déclaration préealable
(article R421-17- d du code de l'urbanisme).

2- Les « espaces paysagers protégés delimites au plan de zonage (4-1) et au plan des
prescriptions patrimoniales (4-3), doivent étre mis en valeur.

- Tout aménagement de ces espaces doit étre congu pour préserver leur dominante vegétale
tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires au fonctionnement du
site, aux activites de loisirs de plein air ou a la gestion d'un service public.

- La suppression partielle de ces espaces est admise dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble, des lors qu'elle est compensée par la création d'un espace vert de méme
contenance sur le terrain.

- La superficie de ces espaces entre dans le decompte des espaces libres et espaces verts
prévus a larticle UA14.
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Article UB.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus a cet article sont
celles auxquelles ces etablissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher ou du nombre de
logements qu'elles occupent. IL en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur
plusieurs zones, le nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans
chaque zone.

5 - Le calcul des places de stationnement sera effectué dés la premiere tranche entamée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

6 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressement prévue par
les dispositions de cet article, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la
plus proche de celle de la construction projetée.

7 - Il seraréalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de 'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement des
vehicules.

1 - Dans le cadre d'opérations de construction concomitantes ou successives, il convient de
rechercher des solutions adaptées pour permettre une mutualisation des aires de
stationnement ou de leur accessibilité, notamment par la création de trémies secondaires.

2 - Aucune place de stationnement ne peut étre réalisée au rez-de-chaussée des
constructions implantées en limite de voie sur une profondeur minimale de 10 métres.

3 - Les places de stationnement doivent étre créeées, et non pas acquises, dans un rayon de
300m.
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17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc prive existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 10 ans) dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 métres autour du terrain.
Les places ne peuvent cependant pas étre achetées.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réaliseées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudiés de fagcon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes d'accés aux parcs de stationnement souterrains ne peuvent avoir une pente
supérieure & 18% pour les rampes intérieures et 12% pour les rampes extérieures. A leur
débouché sur la voie, les rampes doivent comporter un palier de 5 métres de longueur ayant
une pente maximale de 5%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux) qui applique les regles AFNOR:

e Longueur:500m
e Largeur:2,50 m.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLUi

« En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou deéja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.
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- En cas d’'extension et surélévation des constructions existantes a la date d’approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit
étre reéalise des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

Pour les travaux de réhabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le
cas d'augmentation de la surface de plancher. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet de
créer un ou plusieurs logements, les hormes applicables ci-dessus sont applicables, pour les
logements supplémentaires.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Afin de permettre linstallation ultérieure de dispositifs permettant la recharge des véhicules
electriques, les batiments disposant d'un parc de stationnement clos couvert a acces sécurisé
devront étre équipés de fourreaux desservant toutes les places depuis le tableau général
basse tension.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

Destination des a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

constructions

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

une place par logement minimum.

Habitat une place par logement minimum. Pour les constructions de logements
locatifs financés par un prét aidée de 'Etat :

0,5 place par logement minimum

Résidences
étudiantes et 0,5 place par logement minimum
résidences séniors

le nombre de places de stationnement | le nombre de places de stationnement

creeées ne peut étre supérieur a une créeées ne peut étre supérieur a une place
Bureaux > >

place par tranche de 70 m® de surface | par tranche de 90 m* de surface de

de plancher. plancher ;
Industrie et Les surfaces destinées au stationnement des véhicules motorisés doivent au moins
entrepot correspondre a 40% de la surface de plancher realisee.
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
correspondre a 40% de la surface de plancher réalisée.

Cornmerces et En outre, pour les constructions a destination de commerce ou d'artisanat liée a

artisanat lautomobile, sont requises 10 places de stationnement sur le terrain d'assiette de la
construction en dehors des surfaces necessaires a l'activite (atelier, exposition de
voiture..).

Hébergements

Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins

hételiers, \ o
oteliers correspondre a 40% de la surface de plancher réalisée.

touristiques

Equipements Le nombre de places de stationnement a amenager pour les véhicules et les deux
d’intérét collectif roues motorisées est déterminé en tenant compte de leur nature, de leur situation
et services publics | géographique, de leur regroupement et de leur type d'affectation. Cet examen peut
(EICSP) aboutir a n'exiger laménagement d'aucune place de stationnement.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Dés lors que les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette d'une
construction comportant plusieurs logements, des places de stationnement doivent étre
dimensionnées pour accueillir le véhicule d'une personne a mobilité réduite, avec un minimum
d'une place par tranche de 25 places de stationnement réalisées.
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Article UB.18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

Le stationnement des cycles (vélos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Pour les constructions nouvelles visées ci-apres, un local doit étre ameénagé pour stationner
les deux-roues non motorisés, et réserve a cet usage.

Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux-roues non motorisés doivent étre
d'acces facile.

Pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements

Conforméement a l'article R.111-14-4 du code de la construction et de ['habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'acces réserve aux seuls occupants de limmeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre constitué de plusieurs
emplacements, réservé au stationnement securisé des velos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du réglement de zone, cet espace peut
egalement étre realisé a l'extéerieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur
la méme unité fonciere que le batiment.

Il présente une capacite de stationnement en adequation avec le nombre, le type ou la surface
de logements, précisée par arrété du ministre chargé du logement, soit une superficie de 0,75
m? par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5m? par logement
dans les autres cas. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de
cet arréte (cf. annexe du present réeglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application des
articles R1111-14-2 a R.111-14-8 du code de la construction et de 'habitation).

Pour les constructions a destination de bureaux

Conformément a l'article R.111-14-5 du code de la construction et de ['habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement d'acces
réserve aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre
compose de plusieurs emplacements, réserve au stationnement sécurise des vélos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situés sur
la méme unité fonciere que le batiment.

Il présente une capacité de stationnement en adequation avec la surface du batiment, precisee
par arrété du ministre charge du logement, soit une superficie représentant 1,5 % de la surface
de plancher. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de cet
arrété (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application des
articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la construction et de 'habitation).

Pour les autres destinations

Pour les autres destinations, un local doit étre ameénage dont la capacité doit étre déterminée
en fonction des besoins estimés.
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Pour les destinations suivantes, les prescriptions minimales ci-aprés énoncées doivent étre
respectees:

Activités, artisanat, commerces de plus de 500 m?® de surface de plancher : sans
préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R111-14-8 du code de la
construction et de 'habitation, un minimum d'une place de stationnement velo pour
300 m? de surface de plancher est exigé ;

Industries : sans préjudice des dispositions prévues par les articles R1111-14-2 a R.111-
14-8 du code de la construction et de ['habitation, une place pour 300 m? de surface de
plancher ;

Equipements publics : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R.111-14-7
du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs accueillant
un service public, une place pour dix employés ;

Etablissements scolaires : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R.111-14-
7 du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs
accueillant un service public, une place pour huit a douze éléves.

Des places supplementaires pour les visiteurs doivent étre prévues, en nombre adapte a la
destination de la construction.
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3. Paragraphe UB3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage amenage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UB.19 : Accés

Champ d'application :

Ne sont pas considerés comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
pietons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Les acces de vehicules motorisés doivent étre adaptés a l'opération et améenages de fagon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Leurs caractéristiques doivent, en outre, permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte des constructions : réseaux divers, défense contre lincendie, accessibilité aux
personnes a mobilité réduite, protection civile, brancardage, ramassage des ordures
menageres, etc.

3 - Les accés doivent présenter le moindre risque pour la sécurité des usagers des voies
ouvertes a la circulation générale ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

4 - Le nombre d'acces des véhicules motorisés par terrain localisé sur une méme voie est limité
aun.

5 - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'acces sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Article UB.20 : Voirie

Champ d'application :

Ne sont pas considérés comme une voie de desserte: les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Régle générale:

1 - Toute voie nouvelle de desserte doit avoir les caractéristiques visees ci-dessus et avoir une
largeur minimale de 8 métres. Son trace et son traitement doivent étre définis au regard de la
morphologie du terrain d'implantation du projet et de la composition de la trame viaire
existante environnante.

2 - Les voies en impasse, desservant plus de deux logements, doivent permettre le demi-tour
des véhicules, laménagement de laire de demi-tour devant étre congu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manoceuvre simple.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.

Page 71 sur 209



PLU inter
R .. communal
Reglement écrit

Dispositions applicables a la zone UC

INDICATIONS NON-OPPOSABLES
La zone UC correspond aux ensembles d’habitat collectif.

La zone accueille une diversite de typologies d'habitat collectif . cités-jardins
du déebut 20¢ siecle, grands ensembles des anneées 1950-1970 avec une
architecture de tours et de barres, opérations d'ensemble constituées de
residences modernes. Ces secteurs s articulent autour d'un parcellaire de
grande taille et d'espaces verts publics conseéquents en pied d’immeuble.

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
ubD ucC
UDa UCa

Maisons-Alfort
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PLU inter
communal

1. Paragraphe UCI1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activités
de service

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

SOUS-DESTINATION

Exploitations agricole
Exploitations forestiere

Logement
Hebergement
Artisanat et commerce de
detail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimiles
Etablissements
d'enseignement, de sante
et d'action sociale
Salle d'art et de
spectacles
Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public
Industrie

Entrepots

Bureaux
Centres de congres et
d'exposition

INTERDIT
X

X

Villiers-sur-

Marne : Voir UC.1
pour la commune

Saint-Mandé :
Voir UC.1 pour la
commune
Saint-Mandé :
Voir UC.1 pour la
commune
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Pour l'ensemble du territoire :

sous reserve de ne pas genéerer
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sous reéserve de ne pas
geneérer de nuisances.
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Article UC.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

b - Limplantation ou l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf celles
indiquées a larticle UC 2.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carriéres ainsi que les decharges, les depdts de vehicules
et d'épaves, les centres d'enfouissement technique et les dépdts a lair libre de matériaux
divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.)

d - Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu'ils sont destineés a étre vendus en pieces détachees.

e - Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec 'amenagement paysager des espaces libres.

f - Les campings, caravanings, dépots de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

g - Les pylones de plus de 12 métres de hauteur, sauf cas particulier détaillés a larticle 2 du
présent corps réglementaire commun aux zones urbaines.

h - Les déchetteries publiques et privéees.

- Dans le secteur UCa, sont interdites les constructions a destination d'habitat, a l'exception de
['habitat nécessaire au bon fonctionnement des destinations autorisees,
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Article UC.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises a déclaration
préalable, ainsi que celles soumises a enregistrement, sont autorisées des lors :

e que, dans les conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives exceptionnelles pour le voisinage ;

e et qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

b - Les affouillements et exhaussements de sol ;

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux

s'ils contribuent a l'amélioration de l'environnement et de l'aspect paysager, ou
qu'ils soient rendus nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d'un site ou
de ses vestiges archéologiques,

C - Les pylones de plus de 12 metres de hauteur a condition d'étre implantés sur des unités
foncieres appartenant aux collectivités locales ou a l'Etat

d - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la realisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

e - Les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) a condition d'étre
compatibles avec le caractére résidentiel dominant de la zone notamment au regard des
nuisances sonores, olfactives et celles liees a un trafic automobile qu'elles sont susceptibles
d'engendrer

f- Dans les zones recensées au P.P.R.| :
e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient

compatibles avec les dispositions du P.P.R.I en vigueur.

e En cas de sinistre, les constructions existantes dans les zones recensées au P.P.RI en
vigueur pourront étre reconstruites a l'identique.

g - Dans les secteurs affectés par le bruit d’'une infrastructure de transport terrestre :

Les constructions nouvelles a destination d’habitation et d'enseignement doivent faire 'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

h - Dans les zones humides identifiées dans L'Etat Initial de UEnvironnement (1.3), devront étre
evites :
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- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'impermeéabilisation du sol.

i - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides sont
autorisées.

Dispositions communales - UC.2:

Pourront étre considéres comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérees
comme neuves.
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UC.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales - UC.3

Dans les constructions nouvelles a destination d'habitation de 3 logements et plus, les 2/3 des
logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m® Cette obligation n'est
pas applicable aux résidences hotelieres, etudiantes ou de personnes agees.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher
minimale de 60 m? aboutit & un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UC.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Article UC.5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UC.5

Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage » . « Le long
des voies repérees aux documents graphiques au titre de larticle L. 151-16 du code de
lurbanisme:

e Le changement de destination de surfaces existantes destinees au commerce, a rez-
de-chaussée sur rue, est interdit.

e Pour toute nouvelle construction, réhabilitation ou reconstruction, les rez-de-chaussee
sur rue seront destinés a l'artisanat et commerce de détail, restauration, activités de
services ou s'effectue l'accueil de la clientele, résidences hételieres et cinémas (a
l'exception des parties communes et locaux nécessaires au fonctionnement de la
construction, notamment locaux d'accés a limmeuble, de leurs locaux de stockage des
cycles et des déchets, et des portes d'accés aux étages), sur une profondeur minimale
de 10m depuis la rue. Dans ce cadre, les facades sur rue de ces commerces devront
étre traitées sous la forme de devanture commerciale.

Cette disposition ne s'applique pas a la création ou a l'extension des constructions destinées a
l'hebergement hételier ou de locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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2. Paragraphe UC2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UC.6: Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

a - Des implantations différentes seront autorisées:. pour des raisons dharmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la realisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la fagcade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

B - Les eéquipements d'intérét collectif et services publics devront s'implanter a l'alignement
ou avec un recul minimal de 1 m.

c - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la reéalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs pourront s'implanter a l'alignement
des voies ou emprises publiques ou en retrait minimum de 1 métre.

Champ d'application

Le recul ou marge de recul se calcule par rapport a la facade principale de la construction
existante ou projetée, non compris les saillies telles que les balcons, auvents, perrons ou
modeénatures ni les decrochés s'ils sont inférieurs a 2 metres de profondeur.

Les décrocheés, inférieurs a 2 metres de profondeur, sont compris dans le calcul du linéaire de
facade.

En cas de niveau en attique, le niveau supérieur de la construction sera edifie en retrait d'au moins
2 metres de la facade.

Dispositions générales

Les constructions peuvent s'implanter a l'alignement ou en recul.

En cas de recul, ce dernier doit étre au moins €gal a un metre.

Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de reculs
partiels de facade.
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Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait (modalités
précisées dans les dispositions communales ci-dessous)

b - Dans un souci d’harmonie, les constructions implantées en limite separative devront si
possible, s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

c - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d’harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la realisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la facade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

d - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et
services publics.

e - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Champ d'application :

1 - Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites séparatives latérales
aboutissant a une voie. La limite de l'emprise d'une voie ferrée est consideree, dans le présent
reglement, comme une limite separative, s'appliquent donc a elle les dispositions de l'article 7.

2 - Sont pris en compte pour la définition d'une bande de constructibilite :

- les voies publiques ou privees existantes a la date d'approbation du PLUI, quelle que soit leur
largeur,

- les voies publiques ou priveées nouvelles d'une largeur égale ou supéerieure a 8 metres,

- lesemplacements reserves pour la realisation d'une voie en application de l'article L.123-1-5,V
ou de larticle L123-2 ¢ du code de l'urbanisme.

Les voies exclusivement pietonnes et/ou cyclables ne generent pas de bande de constructibilite.

3 - Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses
accessibles ne disposant pas d'un dispositif fixe de pare-vue d'une hauteur minimum de 1,90
metre et tout élement de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au dessus du niveau
du sol existant avant travaux.

Ne sont pas comptes pour le calcul du retrait, les élements de modenature, les auvents, les
debords de toiture ni les parties enterrees des constructions.

Lorsque la regle définit un retrait (L) proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur (H)
est calculee a compter du sol existant avant travaux en tout point de la construction, jusqu'au
point le plus haut de la facade, non compris les ouvrages tels que souches de cheminges et de
ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps..

Page 79 sur 209



PLU inter
communal

Réglement écrit — Article UC.7

4 - La partie de construction comportant des baies correspond a la partie de facade dans laquelle
s'inscrit la surface de la baie augmentée d'un cadre de 0,60 metre délimite tout autour de la baie.

Régle générale:

Les constructions ou parties de construction peuvent s'implanter en retrait ou sur les limites
séparatives.

En cas de retrait, ce dernier doit étre au moins egal a la moitie de la hauteur de la fagade (L =
H/2), avec un minimum de 8 meétres.

- Une implantation différente peut étre admise dans les cas suivants :

- Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de surélévation d'une construction existante a la date
d'approbation du PLUi implantée avec un retrait moindre que celui prévu ci-dessus. Dans ce
cas, les travaux peuvent étre realises dans le prolongement des murs de la construction
existante, sans qu'aucune baie nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les modalités de
retrait prévues ci-dessus ;

- Lorsqu'il existe une servitude de cour commune, au sens de larticle L471-1 du code de
lurbanisme, les distances d'implantation sont alors fixées par larticle UC8 ;

» Lorsqu'il s'agit d'une construction ou une installation hécessaire a un service public dont la
nature ou le fonctionnement imposent une implantation difféerente de celle prévue selon les
modalités de retrait prévues ci-dessus. Dans ce cas, les constructions peuvent s'implanter avec
un retrait minimum d'un meétre.

Article UC.8: Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesurée perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléments de modénature, les debords de toiture, les eléments architecturaux et les
parties enterrees de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :

La distance (L) séparant deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins egale a la
moitié de la hauteur de la facade (L = H/2), avec un minimum de 8 métres.

L'implantation des constructions sur un méme terrain n'est pas reglementée, deés lors que l'une
des constructions est un local annexe, une construction ou une installation nécessaire a un
service public.
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Article UC.9: Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions transversales :

a - Il n'est pas fixe d'emprise au sol maximum pour les constructions integralement destinees
aux Equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) sauf :

b - Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

C - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations réalisees
sous les arches du viaduc SNCF.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
- les élements de modenature, des elements architecturaux, des debords de toiture et des oriels.
- les sous-sols.

Dispositions applicables a la zone :

L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 45% de l'unité fonciére.

Les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi, ayant une emprise au sol
superieure a celle définie a l'article UP5, peuvent faire l'objet de travaux d'aménagement et/ou
de surélévation des lors que leur emprise au sol n'est pas augmentee.

Dans le cas de travaux réalisés pour une ameélioration de l'accessibilité d'une personne
handicapée a un logement existant, lemprise au sol de la construction peut étre augmentée
de 10 m? en rez-de-chaussée.
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Dispositions transversales :

Les regles ci-dessous ne s’appliquent pas :

- a laménagement et ’extension des constructions existantes dépassant la hauteur maximale
autorisée, a condition que la hauteur de la construction reste inchangée.

- pour les equipements d'interét collectif et services publics (EICSP).

Champ d'application :

1 - Pour tenir compte du caractére inondable des terrains, les hauteurs maximales des
constructions, fixees au présent reglement, peuvent étre majorées d'une valeur correspondant a
la différence de niveau entre le sol existant avant travaux et la cote du niveau habitable le plus
bas définie en application du plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) tel qu'il figure
dans les annexes du PLUI.

2 - Sont exclus du calcul de la hauteur plafond dans la limite de 1 m, les ouvrages tels que souches
de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, garde-
corps, dispositif domestique de production d'énergie renouvelable..

Le calcul de la hauteur en cas de toiture avec pente oblique a 70° s'effectue selon le schéma
suivant :

Lucame en retrait

du plan de fagade

hauteur fagade (Hf)

voig

3 - Les dispositions spéecifiques edictees ci-apres pour les constructions edifiees en limite de voie
sont applicables sur une profondeur maximale de 20 metres comptées perpendiculairement a la
limite de voie.

4 - Le gabarit sur voie s'applique selon les dispositions du graphique ci-contre.
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En cas d'absence de limite de voie opposee (voie perpendiculaire face a la construction future), la
limite a prendre en compte est la ligne droite qui poursuit l'alignement opposé de la voie sur
laquelle se situe la construction.

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation en application du plan de prévention des
risques (PPRI) porte en annexe, le point d'attache du gabarit sur voie est pris au niveau de la cote
de la crue cinquantennale augmentée de 20 cm et non au niveau du trottoir.

5 - Ne sont pas comptabilises comme niveaux au sens du present reglement, ni les niveaux partiels
constitues par des mezzanines, ni les niveaux en sous-sol dés lors que le plancher du rez-de-
chaussée est a une hauteur au plus egale a 1,20 metre au-dessus du niveau du sol existant avant
travaux.

6 - L attique correspondant a un couronnement edifie en retrait d'au moins 2 metres de la facade,
celui-ci devra respecter la hauteur plafond maximale déefinie au présent reglement. Tout niveau
supérieur d'une construction edifie en retrait de moins de 2 métres de la facade sera comptabilise
dans le calcul de la hauteur de facade.

Dispositions applicables a la zone :

La hauteur plafond des constructions doit étre en harmonie avec les constructions
avoisinantes, dans la limite de 27 métres.
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Article UC.11 : Aspect extérieur des constructions

Reégles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements, extensions
sur les constructions existantes

Dispositions transversales :

a - Les régles du present article ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics.

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la realisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Définitions a prendre en compte pour l'application de l'article sur la commune :

Couronnement : Le couronnement correspond a la partie qui termine la construction. Il s'agit du
toit, quelle que soit sa forme. Le couronnement peut, selon les cas, correspondre a l'étage
superieur d'une construction et integrer divers éléments de la construction tels que les
édicules techniques, les cheminées, les lucarnes, dans la limite de la hauteur plafond.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Les dispositions figurant dans le présent chapitre sont applicables aux constructions
existantes comme aux constructions nouvelles.

2 - En référence a l'article R1111-21 du code de l'urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

1 Les toitures et les couvertures

Le choix des matériaux de couverture doit étre fonde et argumenté sur une bonne intégration
au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des constructions
environnantes.

Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la téle ondulée, la tuile béton, la
tuile grand moule, et le shingle.

2 Les clotures le long de la limite de voie

Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux pour edifier les
clétures situées a la limite de voie afin qu'elles participent pleinement a 'harmonie de la voie
le long de laquelle elles sont implantées.

Leur hauteur est limitée a 2 metres a compter du niveau du trottoir.

ILest recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la petite
faune.

3 Dispositions diverses
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Les antennes d'émission ou de réception (radio, téléphone, telévision, etc) y compris les
paraboles doivent étre intégrées dans la composition de la construction, sauf impossibilite
technique. Dans ce cas, elles ne doivent pas étre perceptibles depuis l'espace public.

Les locaux annexes ou les equipements techniques doivent étre intégrés a la composition
architecturale générale de la ou des construction(s) et de leurs espaces extérieurs. Ces locaux
doivent étre traités avec le méme soin que les constructions principales et en harmonie avec
ces derniéres.

Tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre integre a la
conception générale de la construction et demeurer discret notamment par l'emploi de
procédés adaptés et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.

Les coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront dépasser du nu extérieur des
murs de facade et devront demeurer imperceptibles de 'extérieur.

B - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Aspect des constructions

Les constructions nouvelles sont concues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

- dans le choix des matériaux employés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

- dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de facon générale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

- dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

Volumetrie des constructions

Les volumes de la construction doivent demeurer simples.

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent concourir a leur
intégration dans la composition urbaine dans laquelle elles s'insérent, tout en tenant compte
des spécificites morphologiques du site et des espaces paysagers existants.

Si certains locaux techniques annexes sont implantés a lextérieur des constructions
principales, ils doivent s'insérer dans la composition architecturale générale et ne pas porter
atteinte aux qualités de l'espace public.

C - INTERVENTIONS SUR DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Principes genéeraux

Des lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employeés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la realisation de projets d'extension ou de
surélévation, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.
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Lorsqu'une fagcade ou un ensemble de fagades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction
doivent respecter cette homogeneéite.

Ravalement

Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les techniques
constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit permettre
également de reconstituer des élements de modénature.

Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossée, grattée ou talochée. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

La coloration des enduits doit étre choisie en référence au nuancier porté en annexe du PLUI.

D - LES DEVANTURES COMMERCIALES

La creation ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans dépasser le
bandeau d'assise des baies du 1er étage de la construction.

A chaque construction doit correspondre un aménagement spécifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce etendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activite sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

Les couleurs retenues doivent faire référence au nuancier annexe au PLUI.

Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription ou
affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec 'ensemble de la facade.

Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage, les facades
sur rue de ces commerces devront étre traitées sous la forme de devanture commerciale.
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Article UC.12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

Conditions relatives a la protection du patrimoine bati

- Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou d'aménagement
réalises sur des « batiments et éléements protéges » ou des « ensembles patrimoniaux a
preserver » faisant l'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme,
tels qu'ils sont identifies au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) et listés en
annexe du réglement (5-12-1), doivent étre congus dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui fondent lintérét de la construction ou la cohérence de l'ensemble
conformément aux dispositions ci-dessus.

- Tous les travaux réalisés sur des eléments batis ou ensembles cohérents localisés au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques a préserver et a mettre en valeur qui ont prévalu a leur identification et telles
qu'elles figurent dans l'annexe du reglement.

1- Les batiments et éléments protégés

- Ces élements de patrimoine, repéres et protéges au titre de larticle L.151-19 du Code de
lurbanisme, sont soumis a un régime particulier en ce qui concerne les autorisations
individuelles d'occuper et d'utiliser le sol :

e tous les travaux qui ne seraient pas soumis a un permis de démolir, a l'exception des
travaux d'entretien, portant sur un element de bati identifie doivent étre précédés d'une
déclaration préalable (article R421-17) ;

e tous les travaux de nature a supprimer un bati ou un élement de bati identifie doivent
étre précedés d'une demande de permis de déemolir (article R.421-28).

- Les demandes d'occuper et d'utiliser le sol concernant ces eléments de patrimoine seront
instruites au regard de la nature du caractere patrimonial de la construction et des
caractéristiques a préserver. Précisées dans les tableaux joints en annexe pour chaque
construction. L'objectif de préservation poursuivi selon chaque critére est détaillé dans le
rapport de présentation.
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Article UC.13 : Performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, linstallation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure peut étre autorisée, a la condition qu'ils n'excédent pas 30cm
de profondeur par rapport au nu de la fagade. Ces dispositifs ne sont pas comptabilisés dans
l'emprise au sol et peuvent déroger aux regles de retrait imposées aux articles 6 et 7 du présent
reglement.

Toutefois, dés lors qu'une construction est reférencée en tant que construction patrimoniale
ou preésente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des materiaux
constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, de ses modénatures,
lisolation par l'extérieur n'est pas autorisee.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a l'alignement
d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourrait
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport
au nu de la facade des constructions et que la largeur du trottoir (hors mobilier urbain ou
obstacle empéchant la bonne circulation) aprés travaux soit de 1,40m minimum. En cas de
présence de mobilier urbain (candélabre, banc, poteau.) ou tout autre aménagement sur
l'espace public qui génerait la mise en ceuvre de cette isolation par l'extérieur, le colt de leur
déplacement sera a la charge du pétitionnaire.

Par ailleurs, tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre integre
a la conception générale de la construction et demeurer discret notamment par lemploi de
procédés adaptes, et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.
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Article UC.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

a - Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP).

b - Les régles de cet article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la realisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Champ d'application :

Seront considérés comme un « espace vert », un espace amenage sur dalle avec un minimum
d'épaisseur de terre vegétale :

- de 60 centimetres en cas d'engazonnement
- de 80 centimetres en cas de plantation d'arbustes
- de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas de plantation d‘arbres.

Ne sont pas prises en compte dans la superficie des espaces verts les surfaces engazonnées sur
dalles alveolaires.

Dispositions applicables a la zone :

Aspect quantitatif :

Au moins 80% des espaces libres doivent étre aménageés en espaces verts.

Toutefois, dans le cas ou le pourcentage en pleine terre ne serait pas respecté, le nombre de
m? manquant peut étre compensé par la création d'espaces verts sur dalle dans la proportion
suivante : 1m? de pleine terre = 2 m? d'espaces verts.

Article UC.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions générales

- Les espaces libres aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a 'lamélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale.

- Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, ..), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :
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- de l'organisation du bati sur le terrain afin qu'ils ne soient pas uniquement le negatif de
lemprise des constructions, mais qu'ils soient congus comme un accompagnement ou un
prolongement des constructions ;

- de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception soit
adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

- de l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit daménagement paysager vegetalise ;

- de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle gu'elle est prévue a larticle 4,
s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

Les espaces verts doivent recevoir un traitement paysager vegeétalisé de qualité et étre, de
preference, d'un seul tenant. Toutefois une partie des espaces verts doit étre aménagée dans
la marge de recul.

La vegetalisation des espaces verts doit étre congue, tant au regard de leur composition que
des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension de
lespace aménage, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité. La plantation d'un arbre de haute tige au
minimum est requise pour 40 m? d'espace vert.

Dans le cas ou des espaces verts sont congus sur dalle, tous les moyens techniques visant a
la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Dans tous les cas, tout arbre de haute tige abattu dés lors qu'il présente une hauteur minimale
de 7 metres et un tronc d'une circonférence d'au moins 60 centimétres, mesuree a un metre
du sol, doit étre remplace par un arbre de haute tige présentant une circonférence d'au moins
20/25 centimeétres, mesurée dans les mémes conditions. Les arbres ainsi plantés entrent dans
le décompte des arbres devant étre plantés dans les espaces verts.

L'espace compris dans la marge de recul doit faire l'objet d'un aménagement paysager de
qualité a dominante végeétale pour la moitié au moins de sa superficie. Les rampes d'accés aux
parcs de stationnement souterrain doivent demeurer discrétes et s'intégrer a la composition
paysagere de la marge de recul. Une haie végétalisee peut accompagner les clétures
ajourées.

Les especes locales et celles peu consommatrices en eau doivent étre privilegiees.

Article UC.16 : EIéments de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Conditions relatives a la protection du patrimoine naturel

1- Les arbres remarquables a préserver et les « jardins et coeurs d'ilot protégés » localises
au plan de zonage (4-1) et au plan des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre préserves,
sauf pour un motif d'intérét genéral lie a la sécurité ou a l'état phytosanitaire du specimen.

- Les constructions réalisees sur les terrains concernés doivent étre congues pour assurer la
préservation des spécimens.
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- Les coupes et abattages des arbres remarquables et des « jardins et coeurs d'ilot protégés »
listés dans l'annexe du réglement (5-12-1g) sont soumis a un regime de déclaration préalable
(article R.421-17- d du code de l'urbanisme).

2- Les « espaces paysagers protégés délimités au plan de zonage (4-1) et au plan des
prescriptions patrimoniales (4-3), doivent étre mis en valeur.

- Tout aménagement de ces espaces doit étre concu pour préserver leur dominante vegétale
tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires au fonctionnement du
site, aux activités de loisirs de plein air ou a la gestion d'un service public.

- La suppression partielle de ces espaces est admise dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble, dés lors qu'elle est compensée par la création d'un espace vert de méme
contenance sur le terrain.

- La superficie de ces espaces entre dans le décompte des espaces libres et espaces verts
prévus a larticle UA.14.
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Article UC.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressement prévue par
les dispositions ci-aprés, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus
proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquees au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situes dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectué des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

7 - Il seraréalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

1 - Dans le cadre d'opérations de construction concomitantes ou successives, il convient de
rechercher des solutions adaptées pour permettre une mutualisation des aires de
stationnement ou de leur accessibilité, notamment par la création de trémies secondaires.

2 - Aucune place de stationnement ne peut étre réalisée au rez-de-chaussée des
constructions implantées en limite de voie sur une profondeur minimale de 10 métres.

3 - Les places de stationnement doivent étre créées, et non pas acquises, dans un rayon de
300m.
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17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (Minimum 10 ans) dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 métres autour du terrain.
Les places ne peuvent cependant pas étre achetées.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réaliseées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéeder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux) sauf Fontenay-sous-Bois qui applique les régles AFNOR:

e Longueur:500m
e Largeur:2,50 m.
e Dégagement: 550 m

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLUi

En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.
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Extension et surélévation des constructions existantes a la date d’'approbation du PLUi ou
changement de destination des constructions existantes

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit
étre réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

Pour les travaux de rehabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le
cas d'augmentation de la surface de plancher. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet de
créer un ou plusieurs logements, les normes applicables ci-dessus sont applicables, pour les
logements supplémentaires.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Afin de permettre linstallation ultérieure de dispositifs permettant la recharge des véhicules
électriques, les batiments disposant d'un parc de stationnement clos couvert a accés sécurisé
devront étre equipeés de fourreaux desservant toutes les places depuis le tableau géneral
basse tension.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

une place par logement minimum.

Habitat d'une place par logement minimum. Pour les constructions de logements
locatifs financeés par un prét aide de 'Etat :

0,5 place par logement minimum

Résidences
etudiantes et 0,5 place par logement minimum
résidences seniors

le nombre de places de stationnement | le nombre de places de stationnement

créées ne peut étre supérieur a une créées ne peut étre supérieur a une place
Bureaux > >

place par tranche de 70 m? de surface | par tranche de 90 m* de surface de

de plancher. plancher;

Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins

Industrie. depot correspondre a 40% de la surface de plancher réalisée.
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
correspondre a 40% de la surface de plancher réalisée.
Commerces et En outre, pour les constructions a destination de commerce ou d'artisanat liée a
artisanat lautomobile, sont requises 10 places de stationnement sur le terrain d'assiette de la
construction en dehors des surfaces necessaires a l'activite (atelier, exposition de
voiture..).
Hebergements Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motoriseés doivent au moins
hoteliers correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.
Equipements Le nombre de places de stationnement a ameénager pour les véhicules et les deux
d'interét collectif et | roues motorisees est determineé en tenant compte de leur nature, de leur situation
services publics géographique, de leur regroupement et de leur type d'affectation. Cet examen peut
(EICSP) aboutir a n'exiger lameénagement d'aucune place de stationnement.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de ['habitation.

Des lors que les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette d'une
construction comportant plusieurs logements, des places de stationnement doivent étre
dimensionnées pour accueillir le véhicule d'une personne a mobilité réduite, avec un minimum
d'une place par tranche de 25 places de stationnement réalisees.
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Article UC.18: Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

- Le stationnement des cycles (vélos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Dispositions communales

Pour les constructions nouvelles visees ci-aprés, un local doit étre ameénagée pour stationner
les deux-roues non motorises, et réserve a cet usage.

Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux-roues non motorisés doivent étre
d'acces facile.

Pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements

Conformément a l'article R.111-14-4 du code de la construction et de 'habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'acces réserveé aux seuls occupants de limmeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre constitue de plusieurs
emplacements, réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du réglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unite fonciere que le batiment.

Il présente une capacité de stationnement en adéquation avec le nombre, le type ou la surface
de logements, precisee par arréteé du ministre charge du logement, soit une superficie de 0,75
m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5m? par logement
dans les autres cas. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de
cet arrété (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application des
articles R1111-14-2 a R1111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les constructions a destination de bureaux

Conformeéement a l'article R.111-14-5 du code de la construction et de ['habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement d'acces
réserve aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre
compose de plusieurs emplacements, réserve au stationnement sécurisé des vélos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition gqu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unite fonciere que le batiment.

Il présente une capacite de stationnement en adéquation avec la surface du batiment, précisee
par arréteé du ministre chargé du logement, soit une superficie représentant 1,5 % de la surface
de plancher. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de cet
arrété (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application des
articles R1111-14-2 a R1111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les autres destinations

Pour les autres destinations, un local doit étre aménage dont la capacité doit étre déterminée
en fonction des besoins estimeés.
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Pour les destinations suivantes, les prescriptions minimales ci-aprés énoncées doivent étre
respectees:

Activités, artisanat, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher : sans
préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R111-14-8 du code de la
construction et de 'habitation, un minimum d'une place de stationnement velo pour
300 m? de surface de plancher est exigé

Industries : sans préjudice des dispositions prévues par les articles R1111-14-2 a R.111-
14-8 du code de la construction et de 'habitation, une place pour 300 m? de surface de
plancher ;

Equipements publics : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R111-14-7
du code de la construction et de I'habitation concernant les batiments neufs accueillant
un service public, une place pour dix employés. Ces régles ne s'appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires aux constructions et installations du réseau
de transport du Grand Paris Express.

Etablissements scolaires : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R.111-14-
7 du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs
accueillant un service public, une place pour huit a douze éléves.

Des places supplementaires pour les visiteurs doivent étre prévues, en nombre adapte a la
destination de la construction.
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3. Paragraphe UC3: Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UC.19: Accés

Champ d'application :

Ne sont pas considérés comme une voie de desserte . les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Article UC.20: Voirie

Champ d'application :

Ne sont pas considérés comme une voie de desserte: les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Régle générale:

Toute voie nouvelle de desserte doit avoir les caracteéristiques visées ci-dessus et avoir une
largeur minimale de 8 métres. Son trace et son traitement doivent étre définis au regard de la
morphologie du terrain d'implantation du projet et de la composition de la trame viaire
existante environnante.

Les voies en impasse, desservant plus de deux logements, doivent permettre le demi-tour des
véhicules, laménagement de laire de demi-tour devant étre concu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manoceuvre simple.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UP

INDICATIONS NON-OPPOSABLES

La zone UP correspond aux secteurs pavillonnaires & préserver. Ces derniers sont les tissus
résidentiels dominants du territoire en termes de surface occupee. Ils constituent les
déeveloppements immobiliers les plus préegnants dans les villes du territoire a partir de la fin du
19e siecle jusqu'au milieu du 20¢ La zone accueille une diversité de typologies d'habitat
majoritairement individuel : lotissements, villas, maisons de maitre en bords de Marne..

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes

Maisons-Alfort

PLU PLUi
UM1 UP1
UMa1a UP1a
UM2b UP2a
UMac UP2b
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1. Paragraphe UP1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS
Exploitations Exploitations aaricole % Joinville-le-Pont :
agricole et P 9 Voir UP.2 pour la commune
forestiere Exploitations forestiere X
Logement X
Habitation ’ Fontenay-sous-
Hébergement

Bois : Voir UP.1

X
pour la commune
Champigny-sur-
Marne : Voir UP.1
our la commune
P Pour 'ensemble du territoire :
. sous reserve de ne pas
. Maisons-Alfort .. . P
Artisanat et commerce de . geénérer de nuisances.
s Voir UP.1 pour la X
el commune
Joinville-le-Pont :
Voir UP.2 L mmun
Villiers-sur- oir pour la co une
Marne : Voir UP.1
pour la commune
Pour 'ensemble du territoire :
Restauration X sous réserve de ne pas
générer de nuisances.
Commerce de gros X
Commerces o ; .
iy Activités de services ou
et activités , , 0o
. s'effectue l'accueil d'une X
de service s
clientele
Fontenay-sous-
Bois : voir UP.1
pour la commune
Hotels X
Saint-Maur : Voir
UP.1 pour la
commune

Autres hebergements

touristiques X
Pour 'ensemble du territoire :
Cinéma X sous reserve de ne pas
géneérer de nuisances.
LLocaux et bureaux
o . accueillant du public des
Equipements . . . X
N administrations publiques
d'intérét .
. et assimilées
collectif et :
. Locaux techniques et
services ; .
. industriels des
publics

administrations publiques
et assimiles
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DESTINATION SOUS-DESTINATION
Etablissements
d'enseignement, de sante
et d'action sociale
Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public
Industrie
Entrepots
Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire
Bureaux

Centres de congres et
d'exposition

INTERDIT

X
X

Champigny-sur-
Marne : Voir UP.1
pour la commune

Fontenay-sous-
Bois : voir UP.1
pour la commune

Saint-Maur : Voir
UP.1 pour la
commune
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AUTORISE SOUS CONDITIONS

Pour l'ensemble du territoire :
sous réserve de ne pas
genérer de nuisances

Joinville-le-Pont :
Voir UP.2 pour la commune

Saint-Maur :
Voir UP.2 pour la commune

Pour l'ensemble du territoire :
sous reserve de ne pas
geneérer de nuisances

Joinville-le-Pont :
Voir UP.2 pour la commune
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Article UP.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions nouvelles et installations classées de quelgue destination que ce soait,
entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit pour
la commodité du voisinage (hotamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les fumees,
le trafic des véhicules induits par leur fonctionnement), soit pour la sante, la securité et la
salubrité publigue.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les depdts a l'air libre
a l'exception des dépdts nécessaires a la reéalisation des constructions, installations et
ouvrages necessaires a la reéalisation et au fonctionnement de projets de transports publics
collectifs.

C - Les décharges, les dépodts de vehicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées, les centres d'enfouissement
technique et les dépots de materiaux divers (ferrailles, gravats, dechets, etc.).

d - Les déchetteries publiques et privées.

e - Les campings, caravanings, depdts de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

f - Les terrains de camping, parcs residentiels de loisirs.

En secteur UP1a:

1 - Les constructions a destination de commerce sont interdites.

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
d'approbation du PLUi et réegulierement autorisées ayant une destination interdite par le
présent reglement, peuvent faire l'objet d'extensions mesurées ou de travaux conservatoires
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Article UP.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les regimes auxquels elles sont soumises, a condition
gu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol ;

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux

S'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou gu'ils soient rendus necessaires pour la recherche
ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archéologiques,

c - les constructions de toute nature, les installations et déepots nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisés par l'exploitant.

d - Dans les zones d'anciennes carrieres souterraines et/ou celles indiquées dans le porter a
connaissance (PAC) aléa mouvements de terrain liés aux anciennes carrieres, la réalisation de
constructions ou d'installations et la surelévation, l'extension ou la modification de batiments
peuvent étre refusées ou faire l'objet de prescriptions spéciales définies aprés avis de
l'Inspection Générale des Carrieres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et
de prévenir tout risque d'éboulement ou d'affaissement.

e - Dans les zones recensées au P.P.R.| :
e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient

compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e En cas de sinistre, les constructions existantes dans les zones recensees au P.P.R.I en
vigueur pourront étre reconstruites a l'identique a la condition de respecter le PPRI.

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transport terrestre :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

g - Dans zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa consideré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causés au bati méme en
presence de terrains fortement sujets au phéenomene de retrait-gonflement.
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h - Dans les zones humides identifiées dans UEtat Initial de UEnvironnement (1.3.), devront étre
evite .
- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'impermeéabilisation du sol.

k - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

1 - Pourront étre considéeres comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

2 - Les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
d'approbation du PLUi et réegulierement autorisées ayant une destination interdite par le
present réglement, peuvent faire l'objet d'extensions mesurees ou de travaux conservatoires.
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UP.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales - UP.3

1 - Dans les constructions nouvelles a destination d'habitation de 3 logements et plus,
e 30% des logements doivent avoir une surface de plancher comprise entre 60 et 80 m?,
e 30% des logements doivent avoir une surface de plancher supérieure a 80 m?,
Cette obligation n'est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou de personnes
agees.
2 - Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher

minimale de 60 m? aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UP.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Article UP.5 : Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UP.5

Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage » : « Le long
des voies repéerées aux documents graphiques au titre de larticle L. 151-16 du code de
lurbanisme:

e Le changement de destination de surfaces existantes destinées au commerce, a rez-
de-chaussée sur rue, est interdit.

e Pour toute nouvelle construction, réhabilitation ou reconstruction, les rez-de-chaussee
sur rue seront destinés a lartisanat et commerce de détail, restauration, activités de
services ou s'effectue l'accueil de la clientéele, résidences hételieres et cinémas (a
l'exception des parties communes et locaux necessaires au fonctionnement de la
construction, notamment locaux d'accés a limmeuble, de leurs locaux de stockage des
cycles et des déchets, et des portes d'accés aux etages), sur une profondeur minimale
de 10m depuis la rue. Dans ce cadre, les facades sur rue de ces commerces devront
étre traitées sous la forme de devanture commerciale.

Cette disposition ne s'applique pas a la création ou a l'extension des constructions destinées a
['hébergement hotelier ou de locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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2. Paragraphe UP2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UP.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

o pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier pourraient étre réalisées, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
egal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'eéquipements techniques liés a la sécurite, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement immeédiat.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Champ d'application :

Le recul ou marge de recul se calcule par rapport a la facade principale de la construction
existante ou projetée, non compris les saillies telles que les balcons, auvents, perrons ou
modeénatures ni les décrocheés s'ils sont inférieurs a 2 metres de profondeur.

Les décrocheés, inférieurs a 2 metres de profondeur, sont compris dans le calcul du linéaire de
facade.

En cas de niveau en attique, le niveau supeérieur de la construction sera edifié en retrait d'au moins
2 metres de la facade.

Pour le secteur UP1 et le secteur UP1a:

A - Dispositions générales

1 - Les constructions doivent étre implantées en recul de la limite de voie.

Les constructions devront s'implanter avec un recul de 4 métres minimum et de 6 métres
maximum de lalignement actuel ou futur des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique et emprises publiques.

2 - Le recul peut étre compris entre 4 et 7 métres pour la partie de la construction comportant
l'accés a un stationnement semi-enterre.
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3 - La partie de la construction située dans la marge de recul comprise entre 4 et 7 métres de
la limite de voie, telle qu'elle est définie ci-dessus, doit avoir un lingaire de facade au plus egal
a 9 metres.

B - Dispositions particulieres

Dans l'objectif d'une meilleure intégration du projet a son environnement, une implantation a
la limite de voie ou avec un recul différent peut étre admise ou imposee dans les cas suivants

1 - Pour les constructions faisant l'objet d'une protection au titre de larticle L. 151-19 du
code de l'urbanisme pour que les travaux d'extension ou de surelévation puissent étre
congus dans le sens d'une mise en valeur des caracteéristiques qui fondent linterét de
la construction ou la cohérence de l'ensemble ;

2 - lorsquil s'agit de travaux de surélévation de constructions existantes a la date
d'approbation du PLUi, implantées avec un recul plus ou moins important que celui fixe
au présent article ;

3 - lorsquiil s'agit d'une construction ou d'une installation nécessaire a un service public
dont la nature ou le fonctionnement imposent une implantation a la limite de voie ou
avec un recul inférieur a 4 métres ou supérieur a 6 métres ;

4 - lorsque des constructions voisines sont implantées, de facon homogene, mais
differemment de la regle fixée au préesent article la construction peut étre implantéee
comme les constructions voisines dans l'objectif de conserver une harmonie
d'ensemble ;

5 - lorsqu'une construction est édifiée sur un terrain a l'angle de deux voies elle peut étre
implantée a la limite d'une ou des deux voies des lors que cette implantation est en
harmonie avec celle des constructions édifiées le long des voies considérées.

Pour le secteur UP2a:

1 - Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite de voie ;

- soiten recul de la limite de voie.

2 - Toutefois, les constructions implantees le long de la rue Maurice Lissac, coté ouest, doivent
étre implantées en recul de la limite de voie.

3 - En cas de recul, ce dernier, mesuré perpendiculairement a la limite de voie, doit étre au
plus €gal a 4 métres par rapport a la facade principale de la construction.

Pour le secteur UP2b :

A - Dispositions générales

1 - Les constructions doivent étre implantées en limite de voie.

2 - Toutefois, une construction située entre deux constructions implantées en recul de la limite
de voie, peut étre implantée en recul. Dans ce cas, le recul doit étre au plus €gal a celui de
l'une des constructions implantées sur un terrain limitrophe.

B - Dispositions particulieres

Dans le secteur UP2, dans 'objectif d'une meilleure intégration du projet a son environnement,
une implantation differente de celle fixée au paragraphe 6.2 peut étre admise ou imposee pour
les constructions faisant l'objet d'une protection au titre de larticle L.151-19 du code de
lurbanisme telles qu'elles sont identifiées au plan graphique des prescriptions patrimoniales
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(4-3) et listées dans lannexe du reglement (piéce n°3.3 du PLU) pour que les travaux

d'extension ou de surélévation puissent étre concus dans le sens d'une mise en valeur des
caracteristiques qui fondent l'intérét de la construction ou la cohérence de l'ensemble.

Dispositions transversales :

a- Les constructions pourront étre implantées en limite(s) séparative(s) ou en retrait ; dans un
souci d'harmonie, les constructions implantées en limite(s) séparative(s) devront si possible,
s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

b- Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles de
retrait définies a l'alinéa a
c- Des implantations différentes pourront étre autorisees :

- pour des raisons d'’harmonie et d'architecture

- pour permettre l'integration harmonieuse dans le tissu existant

- pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes

- pour tenir compte de la configuration des parcelles

- pour permettre lamelioration des constructions existantes

- pour préserver le patrimoine remarquable protegé.

d - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et
ouvrages necessaires a la reéalisation et au fonctionnement de projets de transports publics
collectifs (sauf pour les communes qui appliquent des regles spécifiques relatives au Grand
Paris Express).

Champ d'application

1 - Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites séparatives latérales
aboutissant a une voie. La limite de l'emprise d'une voie ferrée est consideree, dans le présent
reglement, comme une limite séparative, s'appliquent donc a elle les dispositions de l'article 7.

2 - Sont pris en compte pour la déefinition d'une bande de constructibilite .

- les voies publiques ou privees existantes a la date d'approbation du PLUI, quelle que soit leur
largeur,

- les voies publiques ou privées nouvelles d'une largeur égale ou supéerieure a 8 metres,

- les emplacements réserves pour la realisation d'une voie en application de l'article L.123-1-5,V
ou de larticle L123-2 ¢ du code de l'urbanisme.

Les voies exclusivement pietonnes et/ou cyclables ne generent pas de bande de constructibilite.

3 - Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses
accessibles ne disposant pas d'un dispositif fixe de pare-vue d'une hauteur minimum de 1,90
metre et tout element de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au dessus du niveau
du sol existant avant travaux.
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Ne sont pas comptes pour le calcul du retrait, les elements de modenature, les auvents, les
debords de toiture, ni les parties enterrées des constructions.

Lorsque la regle définit un retrait (L) proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur (H)
est calculee a compter du sol existant avant travaux en tout point de la construction, jusqu'au
point le plus haut de la facade, non compris les ouvrages tels que souches de cheminéees et de
ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps..

4 - La partie de construction comportant des baies correspond a la partie de facade dans laquelle
s'inscrit la surface de la baie augmentée d'un cadre de 0,60 metre délimite tout autour de la baie.

Dispositions particuliéres applicables a 'ensemble de la zone :
Une implantation différente peut étre admise dans les cas suivants :

- lorsquil s'agit de travaux d'extension, de surélévation ou d'amélioration d'une
construction existante a la date d'approbation du PLUi implantée avec un retrait
moindre que celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés dans
le prolongement des murs de la construction existante, sans qu'aucune baie nouvelle
ne puisse étre créée sans respecter les dispositions prévues a l'article UP.7.

- lorsqu'il existe une servitude de cour commune, au sens de l'article L.471-1 du code de
lurbanisme, les distances d'implantation sont alors fixées par l'article UP.8 ;

- lorsquiil s'agit d'une construction ou une installation nécessaire a un service dont la
nature ou le fonctionnement imposent une implantation différente de celle prévue a
l'article UP.7. Dans ce cas, la construction peut étre implantée en limite séparative ou
avec un retrait minimum de 2 metres.

Secteur UP1 et secteur UP1a:

A - Implantation des constructions dans la bande de constructibilite principale

1 - La bande de constructibilité principale s'applique sur une profondeur de 20 metres.

Dans cette bande, les constructions doivent étre implantées, par rapport aux limites
séparatives, de la fagon suivante :

- en limite ou en retrait, dés lors que le terrain a une largeur inférieure ou égale a 10
metres au droit de la limite de la voie ;

- en retrait d'au moins une limite séparative dés lors que le terrain a une largeur
supérieure a 10 métres au droit de la limite de la voie.

2 - Dans le secteur UP1a, les constructions doivent étre implantées sur une seule limite
séparative.

B - Implantation des constructions dans la bande de constructibilite secondaire

Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions peuvent étre implantées en
retrait ou sur les limites séparatives.

C - Le calcul des retraits

- Pour les constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit
étre au moins €gal a la hauteur de la facade (L = H), avec un minimum de 6 meétres.

- Pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le retrait
doit étre au moins égal a 2 metres.
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Secteur UP2a:

Les constructions ou parties de construction en surélévation peuvent étre implantées en retrait
ou sur les limites separatives selon les dispositions ci-aprés. Toutefois, le linéaire du mur
pighon d'une construction implantée en limite séparative doit étre au plus €gal a 15 metres sur
une méme limite séparative.

A - Implantation des constructions dans la bande de constructibilité principale

1 - La bande de constructibiliteé principale s'applique sur une profondeur de 15 métres comptes
perpendiculairement par rapport a la facade principale de la construction.

2 - Dans cette bande, les constructions doivent étre implantées, par rapport aux limites
separatives, de la fagon suivante :

- en limite ou en retrait, des lors que le terrain a une largeur inférieure ou égale a 12
metres au droit de la limite de la voie ;

- en retrait d'au moins une limite séparative dés lors que le terrain a une largeur
supérieure a 12 metres au droit de la limite de la voie.

3 - Deés lors qu'une construction est implantée sur une seule limite séparative, le choix
d'implantation doit étre guidé par limplantation des constructions voisines et de préference
étre accolée a la construction limitrophe édifiée en limite séparative.

B - Implantation des constructions dans la bande de constructibilite secondaire

Les constructions doivent respecter un retrait minimal de 15 métres par rapport a la limite de
la zone UE1.

C - Calcul des retraits

- Pour les constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit
étre au moins égal a la hauteur de la facade (L = H), avec un minimum de 6 meétres.

- Pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le retrait
doit étre au moins égal a 2 metres.

Secteur UP2b:
A - Regle d'implantation

1 - Les constructions ou parties de construction en surélévation peuvent étre implantées en
retrait ou sur les limites séparatives.

2 - Dés lors gu'une construction est implantée sur une seule limite séparative, le choix
d'implantation doit étre guidé par l'implantation des constructions voisines et de préférence
étre accolée a la construction limitrophe édifiée en limite séparative.

B - Calcul des retraits :

- Pour les constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit
étre au moins é€gal a la hauteur de la facade (L = H), avec un minimum de 6 métres.

- Pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le retrait
doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la fagcade (L=-H/2), avec un minimum
de 2 métres.
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Article UP.8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesurée perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléements de modénature, les debords de toiture, les eléments architecturaux et les
parties enterrees de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :

Dispositions applicables a lensemble de la zone :

La distance (L) séparant deux constructions sur un méme terrain doit étre au moins egale :
- L= H avec 6 meétres minimum si la facade comporte des baies ;
- 4 métres minimum dans le cas contraire

Dispositions applicables a lensemble du secteur UP2 :

L'implantation des constructions sur un méme terrain n'est pas réglementée, dés lors que l'une
des constructions est un local annexe, une construction ou une installation nécessaire a un
service public.

Article UP.9 : Emprise au sol maximale des constructions

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol :
- les elements de modenature, des elements architecturaux, des debords de toiture et des oriels.
- les sous-sols.

Dispositions applicables aux secteurs :

Pour les secteurs UP1, UP2a:

1 - Dans la bande de constructibilité principale, le coefficient d'emprise au sol des
constructions ne pourra excéeder 40% de la superficie du terrain.

2 - Dans la bande de constructibilité secondaire, le coefficient d'emprise au sol des
constructions ne pourra exceder 10% de la superficie du terrain situee.

3 - En cas de construction existante dans la bande de constructibilité secondaire dont 'emprise
au sol est supérieure a 10% de la superficie du terrain située dans la bande de constructibilite
secondaire, aucune nouvelle construction ne peut étre autorisée dans la bande de
constructibilité principale.

Pour le secteur UP1a:
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1 - Dans le secteur UP1a, 'emprise au sol des constructions doit étre au plus égale a 30% de la
superficie totale du terrain. Pour les constructions destinées a un service public, le coefficient
d'emprise au sol des constructions doit étre au plus eégal a 80% de la superficie totale du terrain.

Pour le secteur UP2b :

1 - Le coefficient d'emprise au sol des constructions doit étre au plus égale a 50% de la
superficie totale du terrain.

2 - Pour les constructions destinées a un service public, le coefficient d'emprise au sol des
constructions doit étre au plus egal a 80% de la superficie totale du terrain.

Dispositions applicables a l'ensemble de la zone :

1 - Les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie a l'article UP.9, peuvent faire l'objet de travaux d'aménagement
et/ou de surélévation dés lors que leur emprise au sol n'est pas augmentée.

2 - Dans le cas de travaux réalises pour une amélioration de l'accessibilité d'une personne
handicapée a un logement existant, lemprise au sol de la construction peut étre augmentée
de 10 m? en rez-de-chaussée.

3 - Pour les constructions destinées a un service public, le coefficient d'emprise au sol des
constructions doit étre au plus égal a 80% de la superficie totale du terrain.

Article UP.10 : Hauteur maximale des constructions

Champ d'application :

1 - Pour tenir compte du caractére inondable des terrains, les hauteurs maximales des
constructions, fixees au présent reglement, peuvent étre majorées d'une valeur correspondant a
la différence de niveau entre le sol existant avant travaux et la cote du niveau habitable le plus
bas définie en application du plan de préevention des risques d'inondation (PPRI) tel qu'il figure
dans les annexes du PLUI.

2 - Sont exclus du calcul de la hauteur plafond dans la limite de 1 m, les ouvrages tels que souches
de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, garde-
corps, dispositif domestique de production d'énergie renouvelable..

Le calcul de la hauteur en cas de toiture avec pente oblique a 70° s'effectue selon le schéma
suivant :
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Lucame en retrait
du plan de fagade

__hauteur fagade (Hf)

voig

3 - Les dispositions spéecifiques edictees ci-apres pour les constructions edifiees en limite de voie
sont applicables sur une profondeur maximale de 20 metres comptes perpendiculairement a la
limite de voie.

4 - Le gabarit sur voie s'applique selon les dispositions du graphique ci-contre.
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En cas d'absence de limite de voie opposée (voie perpendiculaire face a la construction future), la
limite a prendre en compte est la ligne droite qui poursuit l'alignement opposé de la voie sur
laquelle se situe la construction.

Voie ou ‘A
1 espace public |

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation en application du plan de prévention des
risques (PPRI) porté en annexe, le point d'attache du gabarit sur voie est pris au niveau de la cote
de la crue cinquantennale augmentée de 20 cm et non au niveau du trottoir.

5 - Ne sont pas comptabilisés comme niveaux au sens du présent réglement, ni les niveaux partiels
constitues par des mezzanines, ni les niveaux en sous-sol dés lors que le plancher du rez-de-
chaussée est a une hauteur au plus égale a 1,20 metre au-dessus du niveau du sol existant avant
travaux.

6 - L attique correspondant a un couronnement edifie en retrait d'au moins 2 metres de la facade,
celui-ci devra respecter la hauteur plafond maximale déefinie au present reglement. Tout niveau

Page 114 sur 209



PLU inter I
Reglement écrit - Article UP.10 , communa

supérieur d'une construction edifie en retrait de moins de 2 métres de la facade sera comptabilise
dans le calcul de la hauteur facade.

Dispositions applicables aux secteurs :

Secteur UP1:

A - Dans la bande de constructibilite principale :

1 - La hauteur plafond des constructions est limitée a 9 metres.

2 - En outre, la hauteur de facade de la construction mesurée du sol existant avant travaux,
jusqu'a l'égout du toit ou au sommet de l'acrotere ne peut étre supérieure a 6 metres.

3 - Cette hauteur est portée a 7 métres ;

- dans le cas de toiture-terrasse destinée a accueillir une toiture vegetalisee ou des
dispositifs nécessaires a L'utilisation d'énergies renouvelables afin que ces dispositifs soient
masques ;

- dans le cas de travaux de surélévation d'une construction reperée au plan graphique des
prescriptions patrimoniales (4-3) comme faisant l'objet d'une protection au titre de l'article
L.151-19 du Code de lurbanisme, des lors qu'il s'agit de préserver une volumétrie
harmonieuse de ladite construction et/ou de l'ensemble architectural dans lequel elle
s'insere ;

- dans le cas d'une construction nécessaire a un service public.

B - Dans la bande de constructibilite secondaire .

1 - La hauteur plafond des constructions est limitée a 3,50 métres.

2 - Toutefois, la hauteur de la fagade de la construction mesurée du sol existant avant travaux,
jusqgu'a l'égout du toit ou au sommet de l'acrotere ne peut étre supérieure a 2,80 metres.

3 - Les constructions doivent comporter un seul niveau.
Secteur UP2:

A - Dans la bande de constructibilite principale :

1 - La hauteur plafond des constructions est limitée a :
- 12 métres dans le secteur UP2a.

2 - En outre, la hauteur de fagcade de la construction mesurée du sol existant avant travaux,
jusgu'a l'égout du toit ou au sommet de l'acrotéere ne peut étre supérieure a ;

- 9 metres dans le secteur UP2a.
3 - Ces hauteurs des constructions sont augmentées de 1 métre :

- dans le cas de travaux de surélévation d'une construction repérée au plan graphique des
prescriptions patrimoniales (4-3) comme faisant l'objet d'une protection au titre de l'article
L151-19 du Code de lurbanisme dés lors quil s'agit de préserver une volumeétrie
harmonieuse de ladite construction et/ou de l'ensemble architectural dans lequel elle
s'insére ;

- dans le cas d'une construction nécessaire a un service public ;

- et enoutre, dans le secteur UP2a, dans le cas d'une toiture-terrasse destinée a accueillir
une toiture vegeétaliseée ou des dispositifs nécessaires a lutilisation d'énergies
renouvelables afin que ces dispositifs soient masques ;
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Dans le secteur UP2a, lorsque la construction s'adosse a une construction limitrophe existante
plus haute, sa hauteur peut atteindre celle de la construction limitrophe, dans la limite de :

- 15 métres de hauteur plafond (Hp) ;
- 12 metres de hauteur de fagade (Hf).

B - Dans la bande de constructibilite secondaire .

1 - La hauteur plafond (Hp) des constructions est limitée a 4,50 métres.

2 - Toutefois, la hauteur de la facade de la construction mesurée du sol existant avant travaux,
jusqgu'a l'egout du toit ou au sommet de l'acrotere ne peut étre supérieure a 3,50 metres.

3 - Les constructions doivent comporter un seul niveau.

Secteur UP2b :

La hauteur des constructions est définie par trois dispositions a appliquer simultanément :
- une hauteur plafond (HP) limitée a 15 métres ;

- une hauteur de fagade (Hf) limitée a 12 meétres ;

- une oblique inclinée selon un angle maximal de 70’ partant du sommet de la hauteur de
facade (Hf) autorisée ci-dessus, jusqu'a 'horizontale formeée par la hauteur plafond (Hp).
Aucune partie de la construction ne doit s'inscrire a l'extérieur de cette oblique. Cette
oblique n'est pas applicable aux murs pignon des lors que la construction limitrophe est
plus basse.
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Article UP.11 : Aspect extérieur des constructions

Dispositions transversales :

a - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et
services publics (sauf pour les communes qui appliquent des regles specifiques aux EICSP).

b - Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs
(sauf pour les communes qui appliquent des regles specifiques relatives au Grand Paris
Express).

Définitions a prendre en compte pour l'application de l'article sur la commune :

Couronnement :

Le couronnement correspond a la partie qui termine la construction. Il s‘agit du toit, quelle que
soit sa forme. Le couronnement peut, selon les cas, correspondre a l'étage supérieur d'une
construction et intégrer divers éléements de la construction tels que les edicules techniques, les
cheminees, les lucarnes.. dans la limite de la hauteur plafond.

A - REGLE GENERALE

1 - Les dispositions figurant dans le présent chapitre sont applicables aux constructions
existantes comme aux constructions nouvelles.

2 - En référence a l'article R1111-21 du code de l'urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

Les toitures et les couvertures

1 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne
intégration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions environnantes.

2 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton,
la tuile grand moule, et le shingle.

3 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

4 - Les toitures-terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes
en vigueur), des toitures vegétalisées ou des extensions de faible volume.

Les ouvertures en toiture

1 - Les chassis de toit doivent étre composés avec les baies des étages droits.
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2 - Leur proportion est de préeférence verticale et d'une largeur inférieure a celle des baies de
la fagade.

3 - Leur encastrement doit permettre d'éviter toute saillie par rapport au plan de la couverture.

Dispositions diverses

1 - Les antennes d'émission ou de réception (radio, télephone, télévision, etc.) y compris les
paraboles doivent étre intégrées dans la composition de la construction, sauf impossibilite
technique. Dans ce cas, elles ne doivent pas étre perceptibles depuis l'espace public.

2 - Les locaux annexes ou les équipements techniques doivent étre intégrés a la composition
architecturale générale de la ou des construction(s) et de leurs espaces extérieurs. Ces locaux
doivent étre traités avec le méme soin que les constructions principales et en harmonie avec
ces derniéres.

3 - Tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre intégré a la
conception génerale de la construction et demeurer discret hotamment par lemploi de
procédés adaptés et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.

4 - Les coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront depasser du nu extérieur
des murs de facade et devront demeurer imperceptibles de l'extérieur.

B - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Les constructions nouvelles sont concues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

- dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation pour
le secteur UP1;

- dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage (exception
faite des toitures-terrasses) pour le secteur UP1;

- dans le choix des matériaux employés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

- dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon genérale, de
toute partie de la construction recevant une peinture ;

- dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

Volumeétrie des constructions

1 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Pour leur fragmentation
éventuelle doit assurer une lecture apparentée a l'échelle du bati existant, évoquant,
notamment, le rythme du parcellaire ancien.

2 - Les facades sont traitées comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur, sauf justification architecturale particuliere et motivee.

3 - Toute décoration de facade qui ne releve pas d'un style architectural traditionnel de
Maisons-Alfort telles que colonnes marquant les entrées des constructions, balustrades a
litalienne moulée ou en pierre doivent étre évitées.

C - INTERVENTIONS SUR DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Principes genéeraux

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
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tous travaux realisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la realisation de projets d'extension ou de
surélévation, des lors que sont mis en valeur les eléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre concues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine. Lorsqu'une facade ou un
ensemble de fagades possede une composition architecturale cohérente, son traitement, ainsi
que celui des devantures et accessoires de construction doit respecter cette homogeneéite.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isolé et individualisé de
la construction existante, hotamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelage des hauteurs varié et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de lautonomie de la toiture d'origine qui conserve, en régle générale, un
caractere dominant ;

- lemaintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés lors
que la construction d'origine est implantee en retrait

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractére du toit (croupe, queue de vache..) ;
- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

- reprise des modénatures (encadrement de baies, eléments de decor..).

3 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplaceés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d’entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables electriques ou telephoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.

7 - Les proportions des baies, portes ou fenétres doivent étre conservees. Les percements
doivent respecter l'esprit de composition de la fagade et les proportions préexistantes.

8 - Les creéations éventuelles de lucarnes doivent reproduire un modeéle typologique courant,
ou s'en inspirer (lucarne a la capucine, ou a fronton).

9 - Un seul matériau de menuiserie doit étre utilisé pour un méme batiment. Les sections et
découpes (petits bois) doivent étre respectées dans le cadre de réfection. Le remplacement
des volets doit respecter, dans la mesure du possible, les caractéristiques des volets d'origine.
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10 - Les volets battants en bois, ou persiennes sont choisis selon le caractére de la
construction.

11 - Les barres de volets, les ferrages, pentures et accessoires de serrurerie sont peints dans
la teinte de la menuiserie.

12 - Le coffre des volets roulants doit étre intégre a la construction et ne pas étre visible sur
l'extérieur des facades.

Ravalement

1- Leravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilite.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des éléments de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talochee. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - La coloration des enduits doit étre choisie en référence au nuancier porté en annexe du
PLUI.

D - LES DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans depasser le
bandeau d'assise des baies du 1er étage de la construction.

2 - A chaque construction doit correspondre un amenagement specifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activité sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussee.

3 - Les couleurs retenues doivent faire référence au nuancier annexe au PLUI.

4 - Les devantures commerciales reprenant l'esprit de compositions des ensembles menuisés
en appliqgue du 19e siecle, avec panneaux formant alleége, découpes verticales du vitrage,
bandeau en partie haute formant coffre et support de la raison sociale, sont conseilléees.
D'autres solutions plus contemporaines exprimant en facade la structure de l'immeuble avec
vitrine en retrait et store métallique a maille intérieure sont elles aussi admises.

5 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la fagade.

6 - Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage, les
facades sur rue de ces commerces devront étre traitées sous la forme de devanture
commerciale.

E - LES CLOTURES LE LONG DE LA LIMITE DE VOIE

1 - Un soin particulier doit étre apporte a la conception et au choix des matériaux pour édifier
les clotures situees a la limite de voie afin qu'elles participent pleinement a I'narmonie de la
voie le long de laquelle elles sont implantées.

2 - Leur hauteur est limitée a 2 metres a compter du niveau du trottoir.
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3 - Elles doivent étre ajourées et la partie pleine, en soubassement de la cléture, ne peut avoir
une hauteur supérieure a 80 cm.

4 - Les piles en maconnerie, de section 40 cm x 40 cm maximum, viennent encadrer le portail
et marquer les limites séparatives latérales du terrain. Le choix des matériaux les composant
doit étre fondeé sur une recherche d'harmonie avec la fagcade de la construction.

5- Les coffrets EDF-GDF doivent étre implantés de facon discrete dans les soubassements ou
murs de cloéture.

6 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au hiveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.
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Article UP.12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

Conditions relatives a la protection du patrimoine bati

- Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou d'aménagement
réalises sur des « batiments et éléements protéges » ou des « ensembles patrimoniaux a
preserver » faisant l'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme,
tels qu'ils sont identifies au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) et listés en
annexe du réglement (5-12-1), doivent étre congus dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui fondent lintérét de la construction ou la cohérence de l'ensemble
conformément aux dispositions ci-dessus.

- Tous les travaux réalisés sur des eléments batis ou ensembles cohérents localisés au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques a préserver et a mettre en valeur qui ont prévalu a leur identification et telles
qu'elles figurent dans l'annexe du reglement.

1- Les batiments et éléments protégés

- Ces élements de patrimoine, repéres et protéges au titre de larticle L.151-19 du Code de
lurbanisme, sont soumis a un régime particulier en ce qui concerne les autorisations
individuelles d'occuper et d'utiliser le sol :

e tous les travaux qui ne seraient pas soumis a un permis de démolir, a l'exception des
travaux d'entretien, portant sur un element de bati identifie doivent étre précédés d'une
déclaration préalable (article R421-17) ;

e tous les travaux de nature a supprimer un bati ou un élement de bati identifie doivent
étre précedés d'une demande de permis de déemolir (article R.421-28).

- Les demandes d'occuper et d'utiliser le sol concernant ces eléments de patrimoine seront
instruites au regard de la nature du caractere patrimonial de la construction et des
caractéristiques a préserver. Précisées dans les tableaux joints en annexe pour chaque
construction. L'objectif de préservation poursuivi selon chaque critére est détaillé dans le
rapport de présentation.
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Article UP.13 : Performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, linstallation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure peut étre autorisée, a la condition qu'ils n'excédent pas 30cm
de profondeur par rapport au nu de la fagade. Ces dispositifs ne sont pas comptabilisés dans
l'emprise au sol et peuvent déroger aux régles de retrait imposés aux articles 6 et 7 du présent
reglement.

Toutefois, dés lors qu'une construction est reférencée en tant que construction patrimoniale
ou preésente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des materiaux
constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, de ses modénatures,
lisolation par l'extérieur n'est pas autorisee.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a l'alignement
d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourrait
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport
au nu de la facade des constructions et que la largeur du trottoir (hors mobilier urbain ou
obstacle empéchant la bonne circulation) aprés travaux soit de 1,40m minimum. En cas de
présence de mobilier urbain (candélabre, banc, poteau.) ou tout autre aménagement sur
l'espace public qui génerait la mise en ceuvre de cette isolation par l'extérieur, le colt de leur
déplacement sera a la charge du pétitionnaire.

Par ailleurs, tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre integre
a la conception générale de la construction et demeurer discret notamment par lemploi de
procédés adaptes, et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.
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Article UP.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

Les espaces verts doivent étre ameénages selon une composition paysagere soignéee, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les espaces verts
d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Champ d'application :

Seront considérés comme un « espace vert », un espace amenage sur dalle avec un minimum
d'épaisseur de terre vegétale :

e de 60 centimetres en cas d'engazonnement
e de 80 centimétres en cas de plantation d'arbustes
e de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas de plantation d'arbres.

Ne sont pas pris en compte dans la superficie des espaces verts les surfaces engazonnées sur
dalles alveolaires.

Dispositions applicables a la zone :

Pour les constructions destinées a un service public, 10% de la superficie du terrain doivent
étre aménagés en espace vert.

Secteur UP1:

- 50% au moins de la superficie totale du terrain doivent étre aménagés en espace vert
et demeurer en pleine terre.

Secteur UP1a:

- 60% de la superficie totale du terrain doivent étre aménagés en espace vert et
demeurer en pleine terre.

Secteur UP2a:

- 50% au moins de la superficie totale du terrain doivent étre aménagés en espace vert
et demeurer en pleine terre.

Secteur UP2b :

- 40% de la superficie totale du terrain doivent étre aménagés en espace vert et
demeurer en pleine terre,
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Article UP.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Champ d'application

Les arbres de haute tige respecteront les caractéristiques suivantes : arbres dont le tronc mesure
a la plantation au moins 1,80 meétre de haut et 20/25 centimetres de circonférence a 1 metre du
sol.

Dispositions générales :

- Les espaces libres aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a l'amélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale.

- Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, ..), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

de l'organisation du bati sur le terrain afin qu'ils ne soient pas uniquement le negatif
de lemprise des constructions, mais qu'ils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

de l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'amenagement paysager vegetaliseé ;

de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue a
l'article 4, s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

Les espaces verts doivent recevoir un traitement paysager végeétalisé de qualité et étre, de
preference, d'un seul tenant. Toutefois une partie des espaces verts doit étre aménagee dans
la marge de recul.

La vegetalisation des espaces verts doit étre congue, tant au regard de leur composition que
des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension de
lespace aménage, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité. La plantation d'un arbre de haute tige au
minimum est requise pour 40 m? d'espace vert.

Dans le cas ou des espaces verts sont congus sur dalle, tous les moyens techniques visant a
la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Dans tous les cas, tout arbre de haute tige abattu dés lors qu'il présente une hauteur minimale
de 7 métres et un tronc d'une circonférence d'au moins 60 centimeétres, mesurée a un meétre
du sol, doit étre remplace par un arbre de haute tige présentant une circonférence d'au moins
20/25 centimeétres, mesurée dans les mémes conditions. Les arbres ainsi plantés entrent dans
le décompte des arbres devant étre plantés dans les espaces verts.

L'espace compris dans la marge de recul doit faire l'objet d'un aménagement paysager de
qualité a dominante végeétale pour la moitié au moins de sa superficie. Les rampes d'accés aux
parcs de stationnement souterrain doivent demeurer discrétes et s'intégrer a la composition
paysagere de la marge de recul. Une haie veégeétalisee peut accompagner les clétures
ajourees.
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Les espéces locales et celles peu consommatrices en eau doivent étre privilegiées.

Article UP.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Conditions relatives a la protection du patrimoine naturel

1- Les arbres remarquables a préserver et les « jardins et coeurs d'ilot protégés » localisés
au plan de zonage (4-1) et au plan des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre preserves,
sauf pour un motif d'intérét général lié a la sécurité ou a l'état phytosanitaire du spécimen.

- Les constructions réaliseées sur les terrains concernés doivent étre congues pour assurer la
préservation des spécimens.

- Les coupes et abattages des arbres remarquables et des « jardins et coeurs d'ilot protéges »
listés dans l'annexe du réglement (5-12-1g) sont soumis a un regime de déclaration préalable
(article R.421-17- d du code de l'urbanisme).

2- Les « espaces paysagers protégés délimités au plan de zonage (4-1) et au plan des
prescriptions patrimoniales (4-3), doivent étre mis en valeur.

- Tout aménagement de ces espaces doit étre congu pour préserver leur dominante vegétale
tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires au fonctionnement du
site, aux activités de loisirs de plein air ou a la gestion d'un service public.

- La suppression partielle de ces espaces est admise dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble, dés lors qu'elle est compensée par la création d'un espace vert de méme
contenance sur le terrain.

- La superficie de ces espaces entre dans le décompte des espaces libres et espaces verts
prévus a larticle UP.14.
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Article UP.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus a cet article sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions de cet article, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la
plus proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher ou du nombre de
logements qu'elles occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur
plusieurs zones, le nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans
chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectué des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

7 - Il seraréalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

1 - Dans le cadre d'opérations de construction concomitantes ou successives, il convient de
rechercher des solutions adaptées pour permettre une mutualisation des aires de
stationnement ou de leur accessibilité, notamment par la création de trémies secondaires.

2 - Aucune place de stationnement ne peut étre réalisée au rez-de-chaussée des
constructions implantées en limite de voie sur une profondeur minimale de 10 métres.

3 - Les places de stationnement doivent étre créées, et non pas acquises, dans un rayon de
300m.
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17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 10 ans) dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 métres autour du terrain.
Les places ne peuvent cependant pas étre achetees.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réaliseées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéeder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux) sauf Fontenay-sous-Bois qui applique les régles AFNOR:

e Longueur:500m
e Largeur:2,50 m.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

 En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.
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- En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit
étre reéalise des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

Pour les travaux de réhabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le
cas d'augmentation de la surface de plancher. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet de
créer un ou plusieurs logements, les hormes applicables ci-dessus sont applicables, pour les
logements supplémentaires.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Afin de permettre linstallation ultérieure de dispositifs permettant la recharge des véhicules
electriques, les batiments disposant d'un parc de stationnement clos couvert a acces sécurisé
devront étre équipés de fourreaux desservant toutes les places depuis le tableau général
basse tension.
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17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

une place par logement minimum.

Habitat une place par logement minimum. Pour les constructions de logements
locatifs financés par un prét aide de Etat :

0,5 place par logement minimum

Résidences
étudiantes et 0,5 place par logement minimum
résidences séniors

le nombre de places de stationnement | le nombre de places de stationnement

créees ne peut étre supérieur a une creees ne peut étre supérieur a une place
Bureaux 2 2
place par tranche de 70 m? de surface | par tranche de 90 m? de surface de
de plancher. plancher;
Industrie et Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
entrepot correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.
Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.
Commerces et En outre, pour les constructions a destination de commerce ou d'artisanat liée a
artisanat lautomobile, sont requises 10 places de stationnement sur le terrain d'assiette de la
construction en dehors des surfaces necessaires a l'activite (atelier, exposition de
voiture..).
Hébergements o . s L . .
h6teli3rs Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
i)

. L. correspondre a 40% de la surface de plancher réalisée.
touristiques

Equipements Le nombre de places de stationnement a aménager pour les véhicules et les deux
d'intérét collectif roues motorisées est déterminé en tenant compte de leur nature, de leur situation
et services publics | géographique, de leur regroupement et de leur type d'affectation. Cet examen peut
(EICSP) aboutir a n'exiger laménagement d'aucune place de stationnement.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Des lors que les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette d'une
construction comportant plusieurs logements, des places de stationnement doivent étre
dimensionnées pour accueillir le véhicule d'une personne a mobilité réduite, avec un minimum
d'une place par tranche de 25 places de stationnement realisées.
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Article UP.18 : Obligations minimales pour les vélos

Le stationnement des cycles (vélos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Pour les constructions nouvelles visees ci-aprés, un local doit étre ameénagée pour stationner
les deux-roues non motorises, et réserve a cet usage.

Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux-roues non motorisés doivent étre
d'acceés facile.

Pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements

Conformément a l'article R.111-14-4 du code de la construction et de 'habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'acces réserveé aux seuls occupants de limmeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre constitue de plusieurs
emplacements, réservé au stationnement sécurisé des velos.

Sous reserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unité fonciere que le batiment.

Il présente une capacité de stationnement en adéquation avec le nombre, le type ou la surface
de logements, preécisee par arréteé du ministre charge du logement, soit une superficie de 0,75
m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5m? par logement
dans les autres cas. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de
cet arrété (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application des
articles R1111-14-2 a R1111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les constructions a destination de bureaux

Conforméement a l'article R.111-14-5 du code de la construction et de ['habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement d'acces
réserve aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre
compose de plusieurs emplacements, réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du réglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unite fonciere que le batiment.

Il présente une capacite de stationnement en adéquation avec la surface du batiment, précisee
par arréte du ministre chargé du logement, soit une superficie représentant 1,5 % de la surface
de plancher. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de cet
arrété (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application des
articles R1111-14-2 a R1111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les autres destinations

Pour les autres destinations, un local doit étre aménage dont la capacité doit étre déterminée
en fonction des besoins estimes.

Pour les destinations suivantes, les prescriptions minimales ci-aprés énoncées doivent étre
respectées :

- Activités, artisanat, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher : sans
préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R111-14-8 du code de la
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construction et de 'habitation, un minimum d'une place de stationnement vélo pour
300 m? de surface de plancher est exigé ;

- Industries : sans préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R.111-
14-8 du code de la construction et de 'habitation, une place pour 300 m? de surface de
plancher ;

- Equipements publics : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R111-14-7
du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs accueillant
un service public, une place pour dix employés ;

- Etablissements scolaires : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R.111-14-
7 du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs
accueillant un service public, une place pour huit a douze éléves.

Des places supplémentaires pour les visiteurs doivent étre prévues, en nombre adapte a la
destination de la construction.
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3. Paragraphe UP3: Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UP.19 : Accés

Champ d'application :

Ne sont pas considérés comme une voie de desserte . les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Les acceés de véhicules motorisés doivent étre adaptés a l'opération et aménages de fagon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Leurs caractéristiques doivent, en outre, permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte des constructions : réseaux divers, déefense contre lincendie, accessibilité aux
personnes a mobilité réduite, protection civile, brancardage, ramassage des ordures
menageres, etc.

3 - Les accés doivent présenter le moindre risque pour la sécurité des usagers des voies
ouvertes a la circulation générale ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensite du trafic.

4 - Le nombre d'accés des véhicules motorisés par terrain localisé sur une méme voie est limité
aun,

5 - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Article UP.20: Voirie

Champ d'application :

Ne sont pas considerés comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle de desserte doit avoir les caractéristiques visées ci-dessus et avoir une
largeur minimale de 8 métres. Son trace et son traitement doivent étre définis au regard de la
morphologie du terrain d'implantation du projet et de la composition de la trame viaire
existante environnante.

Les voies en impasse, desservant plus de deux logements, doivent permettre le demi-tour des
véhicules, laménagement de laire de demi-tour devant étre concu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manoceuvre simple.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UE

INDICATIONS NON-OPPOSABLES

La zone UE correspond aux équipements publics de toute nature et aux
installations nécessaires a un service public. Ces équipements, plus ou
moins anciens (c'est le cas des forts ou des hopitaux) selon leur longevite,
occupent généralement un parcellaire de grande dimension. Les régles sont
adaptees pour permettre l'accueil du public. Certains secteurs visent a
permettre ['évolution de la zone d'équipement dans ses formes et dans ses
fonctions.

La zone accueille une diversité de typologies d'équipements : emprises
routieres et autoroutieres ou liees a l'activite ferroviaire ; stades, gymnases et
complexes sportifs, centres hospitaliers, batiments et sites militaires..

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
UE UE1
UE
Maisons-Alfort a UE1a
UEb UE1b
uv UE2
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PLU inter
communal

1. Paragraphe UE1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activités
de service

Equipements
d'intérét

SOUS-DESTINATION
Exploitations agricoles
Exploitations forestieres

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hoétels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux
accueillant du public des
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INTERDIT
X

X

X

Champigny-
sur-Marne :
Voir UE.1
pour la
commune

Maisons-
Alfort : VVoir
UE.1 pour la

commune

Saint-
Maurice : en
zone UE hors

UEa
X
X

Maisons-
Alfort : Voir
UE.1 pour la

commune

Saint-
Maurice :
Voir UE1

pour la
commune

Villiers-sur-

Marne : Voir
UE.1 pour la
commune

AUTORISE

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Pour l'ensemble du territoire :
Sauf si strictement indispensable a
la surveillance et au
fonctionnement des equipements

Fontenay-sous-Bois :
Voir UE.2 pour la commune

Saint-Maurice :
Voir UE.2 pour la commune

Aussi, voir UE.2 des
dispositions communales

Pour l'ensemble du territoire :
Sauf si elles répondent aux besoins
sur site des usagers des
équipements d'intérét collectif

Saint-Maurice (UEa) :
Voir UE.2 pour la commune

Aussi, voir UE.2 des
dispositions communales

Saint-Maurice (UEa) :
Voir UE.2 pour la commune

Champigny-sur-Marne :
Voir UE.2 pour la commune
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS
collectif et administrations publiques
services et assimilés
publics Locaux techniques et
industriels des X
administrations publiques
et assimiles
Etablissements
d'enseignement, de santé X
et d'action sociale
Salle d'art et de X Sous réserve de ne pas
spectacles geénérer de nuisances.
Equipements sportifs X Aussi, voir UE.2 des
dispositions communales
Autres equipements
. X
recevant du public
Champigny-sur-Marne : Voir UE.2
pour la commune (géothermie)
Industrie X
Villiers-sur-Marne (UEb, UEc) :
Voir UE.2 pour la commune
Autres - : .
activités des Entrepots X . Saint-Maurice :
Bureaux X Voir UE.2 pour la commune
secteurs
secondaire .
ou tertiaire Champigny-sur-Marne :

. Voir UE.2 pour la commune
Centres de congres et Ir pour u

d'exposition Saint-Maurice (UEa) :

Voir UE.2 pour la commune.
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Article UE.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

b - Limplantation ou l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf celles
indiquées a larticle UE.2.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carriéres ainsi que les decharges, les depdts de vehicules
et d'épaves, les centres d'enfouissement technique et les dépdts a lair libre de matériaux
divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.)

d - Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu'ils sont destineés a étre vendus en pieces détachees.

e - Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec 'amenagement paysager des espaces libres.

f - Les campings, caravanings, dépots de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

g - Les pylones de plus de 12 métres de hauteur, sauf cas particulier détaillés a larticle 2 du
présent corps réglementaire commun aux zones urbaines.

h - Les installations classées soumises a la directive SEVESO ou présentant des risques
technologiques graves, ainsi que celles qui pourraient entrainer, pour le voisinage, une
insalubrité ou un sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

i - Les déchetteries publiques et privées

Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :
1- les constructions a destination agricole et d'industrie ;
2- les constructions a destination d'hébergement hételier, de commerce et d'artisanat.

3- les exhaussements et affouillements des sols non liés a une occupation ou utilisation des
sols admise au titre du présent reglement.
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Article UE.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Limplantation et l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration, en application des de
l'article L.511-1 et suivants du Code de l'environnement, dés lors que sont mises en ceuvre les
mesures utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux compatibles avec le
caractere résidentiel dominant de la zone notamment au regard des nuisances sonores,
olfactives et celles liees a un trafic automobile qu'elles sont susceptibles d'engendrer.

b - Les affouillements et exhaussements de sol :

s'ils sont rendus necessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
aménagements autorisés par le caractére de la zone (dont piscine, bassin de
retention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement lies a des eéquipements d'intérét genéral (défense incendie,
aménagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux

s'ils contribuent a l'amélioration de l'environnement et de l'aspect paysager, ou
qu'ils soient rendus nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d'un site ou
de ses vestiges archeologiques

C - Les pyldnes de plus de 12 métres de hauteur a condition d'étre implantés sur des unités
foncieres appartenant aux collectivités locales ou a l'Etat

d - Les constructions de toute nature, les installations et dépdts nécessaires a la réalisation et
au fonctionnement du service public ferroviaire realisés par l'exploitant.

e - Les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) a condition d'étre
compatibles avec le caractere résidentiel dominant de la zone notamment au regard des
nuisances sonores, olfactives et celles lieées a un trafic automobile qu'elles sont susceptibles
d'engendrer

d- Dans les zones recensées au P.P.R.| :
e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient

compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e En cas de sinistre, les constructions existantes dans les zones recensées au P.P.RI en
vigueur pourront étre reconstruites a l'identique.

e - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transport terrestre :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation nécessaires aux EICSP et
d'enseignement doivent faire l'objet d'un isolement acoustique particulier selon les
dispositions fixées par déecret.

f - Les constructions ayant un rapport avec les activités sportives, de plein air ou de loisirs ;

g - Les constructions necessaires a l'exploitation du domaine fluvial dans la mesure ou elles
sont liees au trafic des marchandises.

h - Les constructions a usage d'équipements publics ou d'interét collectif
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i - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports collectifs.

j — Dans les zones humides identifiees dans l'Etat Initial de UEnvironnement (1.3), devront étre
evites :
e Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique
des zones humides

e Limperméabilisation du sol.

k - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

1 - Pourront étre considéeres comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

2 - Les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant la date
d'approbation du PLUi et regulierement autorisees ayant une destination interdite par le
présent reglement peuvent faire l'objet d'extensions mesurées ou de travaux conservatoires.

3 - Pour le secteur UEZ, la reconstruction a lidentique ne pourra avoir lieu que sous réserve de
la prise en compte des dispositions du PPRi en zone rouge.

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

e les constructions, ouvrages ou travaux a destination d'habitat, a condition qu'elles
soient nécessaires au bon fonctionnement ou a l'entretien d'un équipement public ;

o les constructions a destination d'entrepoét, de bureaux a condition qu'elles soient
necessaires au fonctionnement d'un equipement ou d'un service d'intérét collectif.

Page 140 sur 209



PLU inter.
communal

Réglement écrit — Article UE.3

1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UE.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Cet article n'est pas réglementée sur la commune.

Article UE.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Article UE.5 : Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UE.5

Pour les terrains concernes par un lineaire commercial figurant au plan de zonage » : « Le long
des voies repérées aux documents graphiques au titre de larticle L. 151-16 du code de
lurbanisme :

¢ Le changement de destination de surfaces existantes destinées au commerce, a rez-
de-chaussée sur rue, est interdit.

e Pour toute nouvelle construction, réhabilitation ou reconstruction, les rez-de-chaussee
sur rue seront destinés a l'artisanat et commerce de détail, restauration, activités de
services ou s'effectue l'accueil de la clientele, résidences hotelieres et cinémas (a
l'exception des parties communes et locaux nécessaires au fonctionnement de la
construction, notamment locaux d'acces a limmeuble, de leurs locaux de stockage des
cycles et des déchets, et des portes d'accés aux étages), sur une profondeur minimale
de 10m depuis la rue. Dans ce cadre, les facades sur rue de ces commerces devront
étre traitées sous la forme de devanture commerciale.

Cette disposition ne s'applique pas a la création ou a l'extension des constructions destinées a
'hebergement hételier ou de locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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2. Paragraphe UE2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UE.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

a - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d’harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la realisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la fagcade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

b - Les équipements dintérét collectif et services publics (EICSP) devront s'implanter a
l'alignement ou avec un recul minimal de 1 m.

c - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la reéalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs pourront s'implanter a l'alignement
des voies ou emprises publiques ou en retrait minimum de 1 métre.

Champ d'application

Le recul ou marge de recul se calcule par rapport a la facade principale de la construction
existante ou projetée, non compris les saillies telles que les balcons, auvents, perrons ou
modeénatures ni les decrochés s'ils sont inférieurs a 2 metres de profondeur.

Les décrocheés, inférieurs a 2 metres de profondeur, sont compris dans le calcul du linéaire de
facade.

En cas de niveau en attique, le niveau supérieur de la construction sera edifié en retrait d'au moins
2 metres de la facade.

Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées en limite de voie ou en recul de cette limite. Une
implantation en limite de voie ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de reculs
partiels de facade.

En cas de recul, ce dernier doit étre au moins égal a 1 métre.
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Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait (modalités
précisées dans les dispositions communales ci-dessous)

b - Dans un souci d’harmonie, les constructions implantées en limite separative devront si
possible, s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

c - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d'harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la realisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la facade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

d - Lesregles du présent article ne s'appliquent aux equipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP).

e - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

f - Les constructions annexes peuvent simplanter sur une ou plusieurs limites séparatives ou
en retrait de 1m minimum par rapport aux limites séparatives.

g - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi et non implantées
conformément aux dispositions précedentes, les travaux d'extension ou de surélévation sont
autorisés dans le prolongement des murs existants.

Champ d'application :

1 - Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites separatives latérales
aboutissant a une voie. La limite de 'emprise d'une voie ferrée est consideree, dans le présent
reglement, comme une limite séparative, s'applique donc a elle les dispositions de l'article 7.

2 - Sont pris en compte pour la définition d'une bande de constructibilite .

o les voies publiques ou privees existantes a la date d'approbation du PLUI, quelle que soit leur
largeur,

o les voies publiques ou privées nouvelles d'une largeur égale ou supérieure a 8 metres,

o les emplacements reéserves pour la realisation d'une voie en application de l'article L.123-1-5,V
ou de l'article L123-2 ¢ du code de l'urbanisme.

Les voies exclusivement pietonnes et/ou cyclables ne génerent pas de bande de constructibilite.

3 - Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses
accessibles ne disposant pas d'un dispositif fixe de pare-vue d'une hauteur minimum de 1,90
metre et tout élément de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au-dessus du niveau
du sol existant avant travaux.
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Ne sont pas comptes pour le calcul du retrait, les élements de modenature, les auvents, les
debords de toiture, ni les parties enterrées des constructions.

Lorsque la regle définit un retrait (L) proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur (H)
est calculee a compter du sol existant avant travaux en tout point de la construction, jusqu'au
point le plus haut de la facade, non compris les ouvrages tels que souches de cheminéees et de
ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps..

4 - La partie de construction comportant des baies correspond a la partie de facade dans laquelle
s'inscrit la surface de la baie augmentée d'un cadre de 0,60 metre délimite tout autour de la baie.

Régle générale :

Les constructions ou parties de construction peuvent s'implanter en retrait ou sur les limites
séparatives.

En cas de retrait :

Pour les constructions ou parties de construction comportant des baies : le retrait doit étre au
moins égal a 4 metres ;

Pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies : le retrait doit
étre au moins égal a 2 métres.

Article UE.8: Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dispositions transversales :

a - Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée (sauf dans les dispositions communales ci-dessous).

Dans le secteur UE2, les constructions doivent étre implantées de maniere que les baies ne
soient masquées par aucune partie d'immeuble qui a l'appui de ces baies serait vue sous un
angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal. Une distance d'au moins 8 metres est exigée
entre deux constructions non contigués, sauf dans le cas de constructions d'une hauteur
inférieure a 4 metres, ou seule la regle ci-dessus s'applique.

Les parties de constructions non contigués ne comportant pas de baie doivent étre implantées
a une distance minimale de 4 métres, l'une de l'autre depuis le niveau du sol existant avant
travaux jusqu'a une hauteur de 4 metres.

Au-dela de cette hauteur aucune distance n'est imposée. Les parties de construction ne
comportant pas de baie d'une hauteur plafond inférieure a 4 metres ne sont pas assujetties a
une distance minimale.
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Article UE.9 : Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions transversales :

a - Il n'est pas fixe d'emprise au sol maximum pour les constructions integralement destinees
aux equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) sauf dans les dispositions
communales ci-dessous.

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

C - Lesrégles du present article ne s'appliquent pas aux constructions et installations réalisées
sous les arches du viaduc SNCF.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
- les elements de modenature, des elements architecturaux, des debords de toiture et des oriels.
- les sous-sols.

Dispositions applicables a la zone :

Dans le secteur UE1:

L'emprise au sol des constructions ne pourra exceder 80% de la surface du terrain.

Dans le secteur UE1a :

L'emprise au sol des constructions ne pourra exceder 6% de la surface du terrain.

Dans le secteur - UE1b :

L'emprise au sol des constructions ne pourra exceder 20% de la surface du terrain.

Dispositions particulieres :

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi, ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie au présent article, peuvent faire l'objet de travaux d'aménagement
et/ou de surélévation dés lors que leur emprise au sol n'est pas augmenteée.
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Dispositions transversales :

e Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif
et services publics (EICSP), sauf si les dispositions communales y derogent. Dans ce
cas, ce sont les dispositions communales qui s'appliquent aux EICSP.

Champ d'application :

1 - Pour tenir compte du caractere inondable des terrains, les hauteurs maximales des
constructions, fixées au présent reglement, peuvent étre majorées d'une valeur correspondant a
la différence de niveau entre le sol existant avant travaux et la cote du niveau habitable le plus
bas définie en application du plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) tel qu'il figure
dans les annexes du PLUI.

2 - Sont exclus du calcul de la hauteur plafond dans la limite de 1 m, les ouvrages tels que souches
de cheminees et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, garde-
corps, dispositif domestique de production d'énergie renouvelable..

Le calcul de la hauteur en cas de toiture avec pente oblique a 70° s'effectue selon le schema
suivant :

Lucame en refrait
du plan de fagade

i hauteur facade {Hf)

voig

3 - Les dispositions spécifiques edictees ci-aprées pour les constructions edifieées en limite de voie
sont applicables sur une profondeur maximale de 20 metres comptes perpendiculairement a la
limite de voie.

4 - Le gabarit sur voie s'applique selon les dispositions du graphique ci-contre.
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En cas d'absence de limite de voie opposee (voie perpendiculaire face a la construction future), la
limite a prendre en compte est la ligne droite qui poursuit l'alignement opposé de la voie sur
laquelle se situe la construction.

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation en application du plan de prévention des
risques (PPRI) porte en annexe, le point d'attache du gabarit sur voie est pris au niveau de la cote
de la crue cinquantennale augmentée de 20 cm et non au niveau du trottoir.

5 - Ne sont pas comptabilises comme niveaux au sens du present reglement, ni les niveaux partiels
constitues par des mezzanines, ni les niveaux en sous-sol dés lors que le plancher du rez-de-
chaussée est a une hauteur au plus egale a 1,20 metre au-dessus du niveau du sol existant avant
travaux.

6 - L attique correspondant a un couronnement edifie en retrait d'au moins 2 metres de la facade,
celui devra respecter la hauteur plafond maximale definie au présent reglement. Tout niveau
supérieur d'une construction edifiee en retrait de moins de 2 metres de la facade sera comptabilise
dans le calcul de la hauteur facade.

Dispositions applicables a la zone :

Dans le secteur UE1 :

La hauteur plafond des constructions doit étre en harmonie avec les constructions
avoisinantes, dans la limite de 25 métres maximum

Dans les secteurs UE1a et UE1b :

La hauteur plafond des constructions doit étre en harmonie avec les constructions
avoisinantes, dans la limite de 15 métres maximum
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Article UE.11: Aspect extérieur des constructions

Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements, extensions
sur les constructions existantes

Dispositions transversales :

a - Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et
services publics (EICSP) sauf dispositions communales contraires ci-dessous.

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la reéalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Définitions a prendre en compte pour l'application de l'article sur la commune :

Couronnement

Le couronnement correspond a la partie qui termine la construction. Il s'agit du toit, quelle que
soit sa forme. Le couronnement peut, selon les cas, correspondre a l'étage supérieur d'une
construction et intégrer divers éléments de la construction tels que les édicules techniques, les
cheminees, les lucarnes dans la limite de la hauteur plafond.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Les dispositions figurant dans le présent chapitre sont applicables aux constructions
existantes comme aux constructions nouvelles.

2 - En référence a l'article R.111-21 du code de lurbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére ou a
linterét des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives,

1 Les toitures et les couvertures

Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne intégration
au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des constructions
environnantes.

2 Dispositions diverses

Les antennes d'émission ou de réception (radio, téléphone, télévision..y compris les paraboles
doivent étre intégrées dans la composition de la construction, sauf impossibilite technique.
Dans ce cas, elles ne doivent pas étre perceptibles depuis l'espace public.

Les locaux annexes ou les equipements techniques doivent étre intégrés a la composition
architecturale générale de la ou des construction(s) et de leurs espaces extérieurs. Ces locaux
doivent étre traités avec le méme soin que les constructions principales et en harmonie avec
ces derniéres.
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Tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre intégrée a la
conception générale de la construction et demeurer discret notamment par lemploi de
proceédés adaptées et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.

Les coffres de volets roulants qui seraient installes ne pourront dépasser du nu extérieur des
murs de facade et devront demeurer imperceptibles de 'extérieur.

B - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

1 Aspect des constructions

Les constructions nouvelles sont concues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue ;

e dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation

e dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures terrasses) ;

e dans le choix des matériaux employeés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

e dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagcon générale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

e dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 Volumeétrie des constructions

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent concourir a la
confortation de l'espace par rapport a l'espace public, tout en tenant compte des spécificités
des constructions avoisinantes et des caractéristiques morphologiques du tissu dans lequel se
situe le projet.

C - INTERVENTIONS SUR DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

1 Principes généeraux

Des lors gu'une construction presente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalises, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

Lorsqu'une facade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction doit
respecter cette homogeéneéité.

2 La mise en ceuvre de travaux

La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés doivent étre conserves. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou dans la mesure du possible remplaces a l'identique.

3 Ravalement

Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
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construction, a son caractere architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les techniques
constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit permettre
egalement de reconstituer des élements de modénature.

Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales de la
construction.

Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattee ou talochée. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

La coloration des enduits doit étre choisie en référence au nuancier porte en annexe du PLUI.
D - OUVERTURE DES FAGADES

Non réglementé.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan graphique des
prescriptions patrimoniales (4-3), les facades sur rue de ces commerces devront étre traitees
sous la forme de devanture commerciale.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

ILest recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la petite
faune.
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Article UE.12: Régles relatives aux bdtiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

Conditions relatives a la protection du patrimoine bati

e Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou
d'aménagement réalises sur des «batiments et élements protéges » ou des
« ensembles patrimoniaux a préserver » faisant l'objet d'une protection au titre de
l'article L.151-19 du code de l'urbanisme, tels qu'ils sont identifiés au plan graphique des
prescriptions patrimoniales (4-3) et listés en annexe du réglement (5-12-1), doivent étre
congus dans le sens d'une mise en valeur des caracteéristiques qui fondent l'intérét de
la construction ou la cohérence de lensemble conformément aux dispositions ci-
dessus.

e Tous les travaux réalisés sur des éléments batis ou ensembles cohérents localisés au
plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection au
titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme doivent étre concus dans le respect
des caractéristiques a préserver et a mettre en valeur qui ont prévalu a leur
identification et telles qu'elles figurent dans l'annexe du reglement.

1- Les batiments et éléments protégés

- Ces éléements de patrimoine, repérés et protégés au titre de larticle L.151-19 du Code de
lurbanisme, sont soumis a un regime particulier en ce qui concerne les autorisations
individuelles d'occuper et d'utiliser le sol :

e tous les travaux qui ne seraient pas soumis a un permis de déemolir, a l'exception des
travaux d'entretien, portant sur un element de bati identifie doivent étre précédés d'une
déclaration préalable (article R421-17) ;

e tous les travaux de nature a supprimer un bati ou un élement de bati identifie doivent
étre précedés d'une demande de permis de déemolir (article R.421-28).

- Les demandes d'occuper et d'utiliser le sol concernant ces eléments de patrimoine seront
instruites au regard de la nature du caractere patrimonial de la construction et des
caractéristiques a préserver. Précisées dans les tableaux joints en annexe pour chaque
construction. L'objectif de préservation poursuivi selon chaque critére est détaillé dans le
rapport de présentation.
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Article UE.13 : Performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, linstallation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure peut étre autorisée, a la condition qu'ils n'excédent pas 30cm
de profondeur par rapport au nu de la fagade. Ces dispositifs ne sont pas comptabilisés dans
l'emprise au sol et peuvent déroger aux regles de retrait imposées aux articles 6 et 7 du présent
reglement.

Toutefois, dés lors qu'une construction est reférencée en tant que construction patrimoniale
ou preésente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des materiaux
constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, de ses modénatures,
lisolation par l'extérieur n'est pas autorisee.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a l'alignement
d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourrait
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport
au nu de la facade des constructions et que la largeur du trottoir (hors mobilier urbain ou
obstacle empéchant la bonne circulation) aprés travaux soit de 1,40m minimum. En cas de
présence de mobilier urbain (candélabre, banc, poteau.) ou tout autre aménagement sur
l'espace public qui génerait la mise en ceuvre de cette isolation par l'extérieur, le colt de leur
déplacement sera a la charge du pétitionnaire.

Par ailleurs, tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre integre
a la conception générale de la construction et demeurer discret notamment par lemploi de
procédés adaptes, et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.
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Article UE.14 : Part minimale de surfaces perméables ou
écoaménageables

Dispositions transversales :

a - Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP) sauf dispositions communales contraires.

b - Les régles de cet article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la realisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Champ d'application :

Seront considérés comme un « espace vert », un espace amenage sur dalle avec un minimum
d'épaisseur de terre vegétale :

e de 60 centimetres en cas d'engazonnement
e de 80 centimétres en cas de plantation d'arbustes
e de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas de plantation d'arbres.

Ne sont pas pris en compte dans la superficie des espaces verts les surfaces engazonnées sur
dalles alveolaires.

Dispositions applicables a la zone :

Dans les secteurs UE1a et UE1b :

e 70% des espaces libres doivent étre aménagés en espaces verts.
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Article UE.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions générales :

1- Les espaces libres aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a 'lamélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale.

2 - Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses .), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

. de l'organisation du bati sur le terrain afin qu'ils ne soient pas uniquement le negatif
de lemprise des constructions, mais qu'ils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

o de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

) de l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'amenagements paysagers végetalises ;

. de la problematique de la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue a
l'article 4, s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

3 - Les espaces verts doivent recevoir un traitement paysager vegétalise de qualite et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Toutefois une partie des espaces verts doit étre aménagée dans
la marge de recul.

4 - La végeétalisation des espaces verts doit étre congue, tant au regard de leur composition
que des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité. La plantation d'un arbre de haute tige au
minimum est requise pour 40 m? d'espace vert.

5 - Dans le cas ou des espaces verts sont congus sur dalle, tous les moyens techniques visant
a la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

6 - Dans tous les cas, tout arbre de haute tige abattu des lors qu'il présente une hauteur
minimale de 7 métres et un tronc d'une circonférence d'au moins 60 centimetres, mesurée a
un métre du sol, doit étre remplacé par un arbre de haute tige présentant une circonférence
d'au moins 20/25 centimétres, mesurés dans les mémes conditions. Les arbres ainsi plantés
entrent dans le décompte des arbres devant étre plantés dans les espaces verts.

7 - L'espace compris dans la marge de recul, lorsque la construction est implantée en recul,
doit faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante végétale pour la moitié
au moins de sa superficie. Ces regles de s'appliquent pas aux constructions et installations du
réseau de transport du Grand Paris Express.

8 - Les rampes d'acces aux parcs de stationnement souterrain doivent demeurer discrétes et
s'intégrer a la composition paysagére de la marge de recul. Une haie végétalisée peut
accompagner les clotures ajourées,

9 - Les espéces locales et celles peu consommatrices en eau doivent étre privilegiees.

Page 154 sur 209



PLU inter
communal

Réglement écrit — Article UE.16

Article UE.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Conditions relatives a la protection du patrimoine naturel

1- Les arbres remarquables a préserver et les « jardins et coeurs d'ilot protégés » localisés
au plan de zonage (4-1) et au plan des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre préserves,
sauf pour un motif d'interét général lie a la seécurité ou a l'état phytosanitaire du spécimen.

e Les constructions réalisées sur les terrains concernés doivent étre congues pour
assurer la préservation des spécimens.

e Les coupes et abattages des arbres remarquables et des « jardins et coeurs d'ilot
protéges » listés dans l'annexe du réglement (5-12-1g) sont soumis a un régime de
déclaration prealable (article R.421-17- d du code de l'urbanisme).

2- Les « espaces paysagers protégés délimités au plan de zonage (4-1) et au plan des
prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre mis en valeur.

e Tout aménagement de ces espaces doit étre concu pour préserver leur dominante
végetale tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires au
fonctionnement du site, aux activités de loisirs de plein air ou a la gestion d'un service
public.

e Lasuppression partielle de ces espaces est admise dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble, dés lors qu'elle est compensée par la création d'un espace vert de méme
contenance sur le terrain.

e La superficie de ces espaces entre dans le décompte des espaces libres et espaces
verts prévus a larticle UA14.
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Article UE.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en-dehors des voies publiques.

2 - Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions ci-aprés, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus
proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectue des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est superieure ou égale a 5.

1 - Dans le cadre d'opérations de construction concomitantes ou successives, il convient de
rechercher des solutions adaptées pour permettre une mutualisation des aires de
stationnement ou de leur accessibilite, notamment par la création de trémies secondaires.

2 - Aucune place de stationnement ne peut étre réalisée au rez-de-chaussée des
constructions implantées en limite de voie sur une profondeur minimale de 10 métres.

17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;
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- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réealisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 métres autour du terrain.
Les places ne peuvent cependant pas étre achetées.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre realisees dans le respect des reglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas exceder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux)

e Longueur:500m
e Largeur:2,50 m.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

 En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

- En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

1 - Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il
doit étre réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-aprés.

2 - Pour les travaux de réhabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans
le cas d'augmentation de la surface de plancher. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet
de créer un ou plusieurs logements, les normes applicables ci-dessus sont applicables, pour
les logements supplémentaires.
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17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Afin de permettre linstallation ultérieure de dispositifs permettant la recharge des vehicules
électriques, les batiments disposant d'un parc de stationnement clos couvert a acces securise
devront étre equipés de fourreaux desservant toutes les places depuis le tableau général

basse tension.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou

d'un transport collectif en site propre

une place par logement minimum. une place par logement minimum.

étudiantes et
résidences séniors

Habitat Pour les constructions de logements
locatifs financés par un prét aidé de 'Etat :
0,5 place par logement minimum

Résidences 0,5 place par logement minimum

Le nombre de places de stationnement
créees ne peut étre supérieur a une place

le nombre de places de stationnement
créées ne peut étre supérieur a une

Bureaux place par tranche de 70 m? de surface | par tranche de 90 m? de surface de
de plancher. plancher;

Industrie et Les surfaces destinées au stationnement des véhicules motoriseés doivent au moins

entrepot correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.

Commerces et

Les surfaces destinées au stationnement des véhicules motorisés doivent au moins
correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.

En outre, pour les constructions a destination de commerce ou d'artisanat liee a

artisanat lautomobile, sont requises 10 places de stationnement sur le terrain d'assiette de la
construction en dehors des surfaces necessaires a l'activite (atelier, exposition de
voiture..).

Hébergements Les surfaces destinées au stationnement des véhicules motorisés doivent au moins

hoteliers correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

Le nombre de places de stationnement a aménager pour les véhicules et les deux
roues motorisées est determiné en tenant compte de leur nature, de leur situation
geéographique, de leur regroupement et de leur type d'affectation. Cet examen peut
aboutir a n'exiger laménagement d'aucune place de stationnement.
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17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Dés lors que les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette d'une
construction comportant plusieurs logements, des places de stationnement doivent étre
dimensionnées pour accueillir le véhicule d'une personne a mobilité réduite, avec un minimum
d'une place par tranche de 25 places de stationnement réalisees.

Article UE.18 : Obligations minimales pour les vélos

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

1 - Pour les constructions nouvelles viseées ci-aprés, un local doit étre aménage pour stationner
les deux-roues non motorises, et réserve a cet usage.

2 - Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux-roues non motorisés doivent
étre d'acces facile.

3 - Pour les constructions a destination d'habitation comportant au moins deux logements

4 - Conformément a larticle R.111-14-4 du code de la construction et de 'habitation, lorsque
les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'accés réserve aux seuls occupants de l'immeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre constitue de plusieurs
emplacements, réserve au stationnement sécurisé des vélos.

5 - Sous réserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition gqu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unite fonciere que le batiment.

6 - Il présente une capacité de stationnement en adéquation avec le nombre, le type ou la
surface de logements, précisee par arréte du ministre charge du logement, soit une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5m? par
logement dans les autres cas. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les
prescriptions de cet arrété (cf. annexe du présent réglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a
l'application des articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les constructions a destination de bureaux

7 - Conformément a l'article R.111-14-5 du code de la construction et de 'habitation, lorsque
les batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement
d'accés réservé aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui
peut étre composé de plusieurs emplacements, réserve au stationnement sécurise des vélos.
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8 - Sous réserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unité fonciere que le batiment.

9 - Il présente une capacité de stationnement en adéquation avec la surface du batiment,
précisee par arrété du ministre charge du logement, soit une superficie représentant 1,5 % de
la surface de plancher. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions
de cet arréte (cf. annexe du présent réglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application
des articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les autres destinations

10 - Pour les autres destinations, un local doit étre aménagé dont la capacité doit étre
déterminé en fonction des besoins estimes.

11 - Pour les destinations suivantes, les prescriptions minimales ci-apres énoncées doivent étre
respectées :

- Activités, artisanat, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher : sans
préjudice des dispositions préevues par les articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la
construction et de 'habitation, un minimum d'une place de stationnement vélo pour
300 m? de surface de plancher est exigé ;

- Industries : sans préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R.111-
14-8 du code de la construction et de ['habitation, une place pour 300 m? de surface de
plancher ;

- Equipements publics : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R111-14-7
du code de la construction et de I'habitation concernant les batiments neufs accueillant
un service public, une place pour dix employeés;

- Etablissements scolaires : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R.111-14-
7 du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs
accueillant un service public, une place pour huit a douze éléves.

12 - Des places supplémentaires pour les visiteurs doivent étre prévues, en nombre adapté a
la destination de la construction.
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3. Paragraphe UE3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

e Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

e Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

e Permettre d'assurer la securité des usagers des voies au regard de la nature et de
lintensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 hovembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).Article UE.19: Accés

Champ d'application :

Ne sont pas considérés comme une voie de desserte . les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Article UE 20 : Voirie

Champ d'application :

Ne sont pas consideres comme une voie de desserte . les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Toute voie nouvelle de desserte doit avoir les caractéristiques visees ci-dessus et avoir une
largeur minimale de 8 métres. Son trace et son traitement doivent étre définis au regard de la
morphologie du terrain d'implantation du projet et de la composition de la trame viaire
existante environnante.
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2 - Les voies en impasse, desservant plus de deux logements, doivent permettre le demi-tour

des véhicules, laménagement de l'aire de demi-tour devant étre congu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document

Page 163 sur 209



PLU inter
R .. communal
Reéglement écrit s

Dispositions applicables a la zone UX

INDICATIONS NON-OPPOSABLES
Cette zone est dédiée principalement aux activités économiques.
Elle agglomere aussi bien des activités tertiaires, industrielles ou artisanales.

Les régles d'implantation permettent de maitriser les relations de ces zones
avec les tissus plus résidentiels et d'éviter les conflits d'usage et les nuisances
potentielles genéerées par les activités economiques.

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
UFa UXa
Maisons-Alfort UFb Uxb
UFd UXc
UFe UXd
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1. Paragraphe UX.1: Destination des constructions, usages

des sols et nature d’activité

DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT
Explgltatlons Exploitations agricoles X
agricole et
forestiere Exploitations forestieres X
X
Bry-sur-Marne :
Logement Voir UX1 et UX.2
pour la commune
Habitati
abitation 5
. Bry-sur-Marne :
Hebergement Voir UX1 et UX.2
pour la commune
Artisanat et commerce
de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil
Commerces d'une clientele
et activités de
service

Hotel
oress Bry-sur-Marne :

interdit (sauf UXa)

Autres hebergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimiles
Locaux techniques et
industriels des

Eepemeis administrations

d'intérét : .

lectif ot publiques et assimiles

cottectire Etablissements Interdit a

services , . R

ublics d'enseignement, de Champigny-sur-
P santé et d'action sociale Marne

Salle d'art et de
spectacles

Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public
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AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS
Joinville-le-Pont (UX3):
Voir UX.2 pour la commune
Autorisé si nécessaire au
fonctionnement de la zone
Aussi, voir UX.2 des
dispositions communales
Bry-sur-Marne:
Voir UX.2 pour la commune
Sous réserve de ne pas generer
X de nuisances.
X
X
Bry-sur-
Marne :
autorise
en UXa
X
X
X
X
X
% Sous réserve de ne pas géenérer

de nuisances.
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE  AUTORISE SOUS CONDITIONS
Interslij dSéalnt- Joinville-le-Pont :
Voir UX.2 pour la commune
Industrie X
Bry-sur-Marne : Saint-Maur-des-Fossés :
Voir UX.1 et UX.2 '

pour la commune Voir UX.2 pour la commune

Autorisé si nécessaire au
fonctionnement de la zone

Bry-sur-Marne :

Bry-sur-Marne : Voir UX.2 pour la commune

Voir UX1 et UX2
pour la commune

Autres
activités des

secteurs Saint-Maur-des-Fossés :
seconcllallre ou Entrepots Saint-Mandé : Voir UX.2 pour la commune
tertiaire Voir UX.1 pour la
comlmEne Saint-Mandé :
Voir UX.2 pour la commune
Villiers-sur-Marne :
Voir UX.2 pour la commune
Bureaux X
. Autorise a
Centres de congres et .
d'exposition X Saint-
P Mandé
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Article UX.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a — Les constructions nouvelles et installations classees de quelque destination que ce soit,
entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit pour
la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les fumees,
le trafic des vehicules induits par leur fonctionnement), soit pour la sante, la sécurité et la
salubrité publique.

b - Les constructions a destination d'habitat, a l'exception de celles mentionnées a larticle
UX.2 et dans les dispositions communales.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carriéres, ainsi que les décharges, et les dépdts a L'air libre
exceptés sur les emprises portuaires.

d - Les décharges, les dépdts de véhicules et d'épaves, les centres d'enfouissement technique
et les depdts de materiaux divers (ferrailles, gravats, dechets, etc.) exceptée sur les emprises
portuaires.

e - Les déchetteries publiques et privees.

f - Pour les batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqueés au titre de l'article L151-
19 du code de l'urbanisme, repérées sur le plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3)
et listés en annexe du réglement (5-12-1) :

e [esdemolitions,
e |esextensions ou modifications sauf dispositions communales contraires.

g - Pour les constructions dans les espaces paysagers a préserver reportées dans les
documents graphiques ne seront admis que :

¢ les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension limités dans le cadre de la
préservation des ouvrages et plantations,

e lestravaux ne portant pas atteinte a la qualité et a l'intégrité de l'espace et des
constructions a préserver.

Dans les secteurs UXa et UXd :

1- Les constructions a destination industrielle.
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Article UX.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a condition :

e qu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét collectif et
services publics (EICSP)

o qu'elles soient directement liees aux commerces, a de petites activités ou aux activites
liees au trafic fluvial et aux zones portuaires, et dans la mesure ou elles sont
compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de l'environnement.

b - Les affouillements” et exhaussements” de sol :

e S'ils sont rendus nécessaires pour la realisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autorisés par le caractére de la zone (dont piscine) et a condition qu'ils
n‘augmentent pas un risque de ruissellement ou d'inondation,

e s'ils sont directement lies a des equipements d'intérét général (défense incendie,
aménagements d'espaces publics..).

c - Dans les zones recensées au P.P.R.l :

e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient
compatibles avec les dispositions du P.P.R.I en vigueur.

e Encasdesinistre, les constructions existantes dans les zones recenseées au P.P.R.| (Plan
de Prévention des Risques d'Inondation) pourront étre reconstruites a lidentique dans
le respect du reglement du PPRI.

d - Les constructions a destination d'habitat, a condition qu'elles soient destinées a des
logements des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer le fonctionnement, le
gardiennage, ou la surveillance des batiments implantés dans la zone.

e - Les constructions a destination d'entrepdt, a condition qu'elles soient nécessaires au
fonctionnement d'une construction ayant une autre destination implantée sur le méme terrain
ou qu'elles se situent sur les zones portuaires.

f - Les constructions de toute nature, les installations et depdts nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire realisés par l'exploitant.

g - Dans les zones d'anciennes carrieres, la réalisation de constructions ou d'installations, et la
surélévation et/ou celles indiquées dans le porter a connaissance (PAC) aléa mouvements de
terrain lieés aux anciennes carrieres, l'extension ou la modification de batiments existants soit,
le cas échéant, subordonnée a des conditions spéciales définies aprés avis de lInspection
Générale des Carrieres, en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et leurs
abords, et de prévoir tout risque d'affaissement.

h - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la realisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs;

i — Les equipements d'intérét collectif ou de service public (EICSP)

j — Dans zones recenseées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de terrain
différentiels consecutifs a la secheresse et a la rehydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa consideré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont
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la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causes au bati méme en
presence de terrains fortement sujets au phénomeéne de retrait-gonflement.

k - Dans les zones humides identifiees dans U'Etat Initial de lEnvironnement (1.3.), devront étre
evites :
- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'impermeéabilisation du sol.

L — Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.
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1.2 Diversité de U'habitat et des usages

Article UX.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Cet article n'est pas reglemente

Article UX.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Article UX.5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UX.5

Pour les terrains concernes par un lineaire commercial figurant au plan de zonage » : « Le long
des voies repérées aux documents graphiques au titre de larticle L. 151-16 du code de
lurbanisme :

Le changement de destination de surfaces existantes destinées au commerce, a
rez-de-chaussée sur rue, est interdit.

Pour toute nouvelle construction, réhabilitation ou reconstruction, les rez-de-
chaussée sur rue seront destinés a l'artisanat et commerce de détail, restauration,
activités de services ou s'effectue l'accueil de la clientéle, résidences hételieres et
cinéemas (a l'exception des parties communes et locaux nécessaires au
fonctionnement de la construction, notamment locaux d'acceés a limmeuble, de
leurs locaux de stockage des cycles et des déchets, et des portes d'acces aux
étages), sur une profondeur minimale de 10 m depuis la rue. Dans ce cadre, les
facades sur rue de ces commerces devront étre traitées sous la forme de devanture
commerciale.

Cette disposition ne s'applique pas a la création ou a l'extension” des constructions destinées
a l'nébergement hotelier ou de locaux necessaires aux services publics ou d'intérét collectif”.
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2. Paragraphe UX.2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

Article UX.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

e pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
edifier doivent étre realisees, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
égal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Champ d'application :

Le recul ou marge de recul se calcule par rapport a la facade principale™ de la construction
existante ou projetée, non compris les saillies telles que les balcons, auvents, perrons ou
modeénatures ni les décrocheés s'ils sont inférieurs a 2 metres de profondeur.

Les décrocheés, inférieurs a 2 metres de profondeur, sont compris dans le calcul du linéaire de
facade.

En cas de niveau en attique, le niveau supérieur de la construction sera edifié en retrait d'au moins
2 metres de la facade.

Régle générale :

Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures (places, aires de stationnement publiques..) et des
voies de desserte.

A- Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées

- dans le secteur UXa : en limite de voie;
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- dans les secteurs UXb et UXc : en limite de voie ou en recul ;

- dans le secteur UXd : en recul par rapport a la limite de voie.

Une implantation en limite de voie ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de
reculs partiels de fagade.

Dans le cas d'une implantation en recul par rapport a la limite de voie, ce dernier doit étre au
moins €gal a 1 métre et a 6 métres dans le secteur UXd.

B - Régle applicable dans des cas particuliers

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un recul de 1 m au minimum.

Article UX.7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait ; dans un souci
d'’harmonie, les constructions implantees en limite séparative devront si possible, s'accoler aux
constructions voisines déja implantées en limite.

b - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait définies a l'alinéa 7.1 des encarts relatifs a chaque commune.

c - Des implantations différentes seront autorisees .
e pour des raisons d'harmonie et d'architecture
e pour permettre l'integration harmonieuse dans le tissu existant
e pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes
e pour tenir compte de la configuration des parcelles
e pour permettre lamelioration des constructions existantes
e pour préserver le patrimoine remarquable protége.

d - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs peuvent étre implantés sur les
limites seéparatives latérales et de fond, ou en retrait de 1 métre minimum.

e - Les dispositions du présent article ne sont pas applicables pour les constructions soumises
a des impératifs techniques liés a l'exploitation des différents réseaux.
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Champ d’application:

1 - Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites separatives latérales
aboutissant a une voie. La limite de 'emprise d'une voie ferrée est considéree, dans le présent
reglement, comme une limite séparative, s'appliquent donc a elle les dispositions de l'article 7.

2 - Sont pris en compte pour la définition d'une bande de constructibilite :

- les voies publiques ou privées existantes a la date d'approbation du PLUI, quelle que soit leur
largeur,

- les voies publiques ou privees nouvelles d'une largeur egale ou superieure a 8 metres,

- les emplacements réserves pour la realisation d'une voie en application de l'article L.123-1-5-
V ou de larticle L.123-2 ¢ du code de ['urbanisme.

Les voies exclusivement pietonnes et/ou cyclables ne generent pas de bande de constructibilite.

3 - Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses
accessibles ne disposant pas d'un dispositif fixe de pare-vue d'une hauteur minimum de 1,90
metre et tout eléement de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au-dessus du niveau
du sol existant avant travaux.

Ne sont pas compteés pour le calcul du retrait, les élements de modenature, les auvents, les
debords de toiture ni les parties enterrees des constructions.

Lorsque la regle définit un retrait (L) proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur (H)
est calculee a compter du sol existant avant travaux en tout point de la construction, jusqu'au
point le plus haut de la facade, non compris les ouvrages tels que souches de cheminges et de
ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps..

4 - La partie de construction comportant des baies correspond a la partie de facade dans laquelle
s'inscrit la surface de la baie augmentee d'un cadre de 0,60 métre déelimite tout autour de la baie.

A - Régles d'implantation

Les constructions ou parties de construction peuvent étre implantées en retrait ou sur les
limites séparatives.

Dans le secteur UXb :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
B - Le calcul des retraits

- Pour les constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit étre au
moins égal a la hauteur de la fagade (L= H), avec un minimum de 4 métres et de 6 métres
lorsque la limite séparative du terrain constitue également une limite avec une zone a
dominante résidentielle pavillonnaire UPma1 ou UPma2- ex UM1 ou UM2 ;

- Pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le retrait doit
étre au moins egal a la moitie de la hauteur de la fagade (L=H/2), avec un minimum de 4 métres
et de 6 métres, lorsque la limite séparative du terrain constitue également une limite avec une
zone a dominante résidentielle pavillonnaire UPma1 ou UPma2- ex UM1 ou UM2s

C - Régle applicable dans des cas particuliers

Une implantation différente de celle prévue peut étre admise dans les cas suivants :
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- lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de surélévation d'une construction existante a la date
d'approbation du PLUi implantée avec un retrait moindre que celui prévu ci-dessus. Dans ce
cas, les travaux peuvent étre realisés dans le prolongement des murs de la construction
existante, sans qu'aucune baie nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions
prévues au chapitre 7.2 ;

- lorsgu'il existe une servitude de cour commune”, au sens de larticle L.471-1 du code de
lurbanisme, les distances d'implantation sont alors fixées par larticle 8.

- Les constructions et installations necessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées en limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum.

Article UX.8: Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dispositions transversales :

Pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la realisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs, limplantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme propriété n'est pas reglementée.

- ILn'y a pas de dispositions communales pour cet article.

Article UX.9 : Emprise au sol maximale des constructions

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :

- les éléments de modenature, des éléments architecturaux, des debords de toiture et des oriels,
- les sous-sols.

Dispositions applicables a la zone :

A - Régle d’'emprise

Le coefficient d'emprise au sol des constructions doit étre au plus égal a:
- 80 % dans les secteurs UXa, UXc et UXd ;

- 50 % dans le secteur UXb.

B - Dispositions particulieres

1 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie au paragraphe ci-avant, peuvent faire lobjet de travaux
d'aménagement et/ou de surélévation des lors que leur emprise au sol” n'est pas augmentee.
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2 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris, le coefficient d'emprise au sol peut étre porté a 100%.

Dispositions transversales :

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics, aux ouvrages techniques éleveés d'intérét public.

Champ d'application :

1 - Pour tenir compte du caractere inondable des terrains, les hauteurs maximales des
constructions peuvent étre majorées d'une valeur correspondant a la différence de niveau entre
le sol existant avant travaux et la cote du niveau habitable le plus bas definie en application du
plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) tel qu'il figure dans les annexes du PLUI.

2 - Sont exclus du calcul de la hauteur plafond dans la limite de 1 m, les ouvrages tels que souches
de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, garde-
corps, dispositif domestique de production d'énergie renouvelable..

Le calcul de la hauteur en cas de toiture avec pente oblique a 70° s'effectue selon le schéma
suivant :

Lucarne en retrait
du plan de facade

wioig

3 - Les dispositions spécifiques edictees ci-apres pour les constructions edifices en limite de voie
sont applicables sur une profondeur maximale de 20 metres comptées perpendiculairement a la
limite de voie.

4 - Le gabarit sur voie s'applique selon les dispositions du graphique ci-dessous.
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En cas d'absence de limite de voie opposee (voie perpendiculaire face a la construction future), la
limite a prendre en compte est la ligne droite qui poursuit l'alignement opposé de la voie sur
laquelle se situe la construction.

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation en application du plan de prévention des
risques (PPRI) porte en annexe, le point d'attache du gabarit sur voie est pris au niveau de la cote
de la crue cinquantennale augmentée de 20 cm et non au niveau du trottoir.

5 - L attique correspondant a un couronnement edifie en retrait d'au moins 2 metres de la facade,
celui-ci devra respecter la hauteur plafond maximale definie au présent reglement. Tout niveau
supérieur d'une construction edifiee en retrait de moins de 2 metres de la facade sera comptabilise
dans le calcul de la hauteur de facade.

Dispositions applicables a la zone :

1 - La hauteur plafond” des constructions doit étre au plus égale a:
- 15 meétres dans le secteur UXb ;
- 21 metres dans le secteur UXa.

2 - Dans le secteur UXd, la hauteur plafond des constructions ne peut étre supérieure a la cote
NGF moyenne de l'avenue de la Liberté au droit du terrain augmentée de 34 métres.

3 - Dans le secteur UXc, la hauteur des constructions n'est pas réeglementée.
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Article UX.11 : Aspect extérieur des constructions

11.1. Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements,
extensions sur les constructions existantes

Définitions a prendre en compte pour l'application de l'article sur la commune :

Couronnement :

Le couronnement correspond a la partie qui termine la construction. Il s'agit du toit, quelle que
soit sa forme. Le couronnement peut, selon les cas, correspondre a l'étage supérieur d'une
construction et intégrer divers éléments de la construction tels que les édicules techniques, les
cheminees, les lucarnes, dans la limite de la hauteur plafond.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Les dispositions figurant dans le présent chapitre sont applicables aux constructions
existantes comme aux constructions nouvelles.

2 - En reférence a l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére ou a
lintéerét des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

3 - S'agissant du choix des couleurs des fagcades, des menuiseries, des ferronneries, des
devantures des facades commerciales ainsi que certains matériaux, il convient de se référer
au nuancier porté en annexe du PLUI,

4 - Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage, les
facades sur rue de ces commerces devront étre traitées sous la forme de devanture
commerciale.

5 - Les coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront depasser du nu extérieur
des murs de facade et devront demeurer imperceptibles de l'extérieur.

a) Les toitures et les couvertures

Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne intégration
au milieu environnant.

Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la téle ondulée, la tuile béton, la
tuile grand moule, et le shingle.

b) Dispositions diverses

Les antennes d'émission ou de réception (radio, teléphone, télévision.. y compris les paraboles)
doivent étre intégrées dans la composition de la construction, sauf impossibilité technique.
Dans ce cas, elles ne doivent pas étre perceptibles depuis l'espace public.

Les locaux annexes” ou les equipements techniques doivent étre intégrés a la composition
architecturale générale de la ou des construction(s) et de leurs espaces extérieurs. Ces locaux
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doivent étre traités avec le méme soin que les constructions principales et en harmonie avec
ces derniéeres.

Tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre intégrée a la
conception générale de la construction et demeurer discret notamment par lemploi de
procedés adaptes et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.

B - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

1 Aspect des constructions

Les constructions nouvelles sont congcues pour permettre leur bonne intégration dans leur
environnement :

- dans le choix des materiaux employés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

- dans le choix de la couleur des menuiseries et, de facon générale, de toute partie de la
construction recevant une peinture ;

- dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 Volumétrie des constructions

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent concourir a la
confortation de l'espace par rapport a l'espace public, tout en tenant compte des spécificités
des constructions avoisinantes et des caractéristiques morphologiques du tissu dans lequel se
situe le projet.

3 Couronnement des constructions

Le couronnement des constructions doit étre concu en harmonie avec les caractéristiques de
la construction.

C - INTERVENTIONS SUR DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

1 Principes generaux

Des lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la realisation de projets d'extension ou de
surélévation, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

Lorsqu'une fagcade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction
doivent respecter cette homogénéité.

2 La mise en ceuvre de travaux

La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;
- lareprise des modénatures (encadrement de baies, élements de décor..).

Les motifs decoratifs, sculptés ou moulureés, doivent étre conservés. En cas daltération
profonde, ces motifs sont consolidés ou dans la mesure du possible, remplacés a lidentique.
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3 Ravalement

Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de Llimmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilite.

Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les techniques
constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit permettre
également de reconstituer des éléments de modénature.

Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales de la
construction. La coloration des enduits doit étre choisie en référence au nuancier porté en
annexe du PLUI.

D - LES DEVANTURES COMMERCIALES
Sans objet.
E - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Un soin particulier doit étre apporté a la conception et au choix des matériaux pour edifier les
clétures situees a la limite de voie™ afin qu'elles participent pleinement a 'harmonie de la voie
le long de laquelle elles sont implantées.

Article UX.12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

Conditions relatives a la protection du patrimoine bati

- Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de suréelévation ou d'aménagement
réalisés sur des « batiments et éléments protégés » ou des « ensembles patrimoniaux a
préserver » faisant l'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de ['urbanisme,
tels gu'ils sont identifieés au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) et listés en
annexe du reglement (5-12-1), doivent étre congus dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui fondent lintérét de la construction ou la cohérence de l'ensemble
conformément aux dispositions ci-dessus.

- Tous les travaux réalisés sur des éléments batis ou ensembles cohérents localisés au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme doivent étre concus dans le respect des
caractéristiques a preserver et a mettre en valeur qui ont prévalu a leur identification et telles
qu'elles figurent dans l'annexe du réglement.

1- Les batiments et éléments protégés

- Ces élements de patrimoine, repérés et protégés au titre de larticle L.151-19 du Code de
lurbanisme, sont soumis a un régime particulier en ce qui concerne les autorisations
individuelles d'occuper et d'utiliser le sol :
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e tous les travaux qui ne seraient pas soumis a un permis de demolir, a l'exception des
travaux d'entretien, portant sur un elément de bati identifie doivent étre précedes d'une
déclaration préalable (article R.421-17) ;

e tous les travaux de nature a supprimer un bati ou un élément de bati identifie doivent
étre precedeés d'une demande de permis de démolir (article R.421-28).

- Les demandes d'occuper et d'utiliser le sol concernant ces éléments de patrimoine seront
instruites au regard de la nature du caractere patrimonial de la construction et des
caractéristiques a préserver. Précisées dans les tableaux joints en annexe pour chaque
construction. L'objectif de préservation poursuivi selon chaque critére est détaillé dans le
rapport de présentation.

Article UX.13 : Performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, linstallation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure peut étre autorisée, a la condition qu'ils n'excédent pas 30 cm
de profondeur par rapport au nu de la facade. Ces dispositifs ne sont pas comptabilisés dans
l'emprise au sol et peuvent deroger aux regles de retrait imposées aux articles 6 et 7 du présent
reglement.

Toutefois, des lors qu'une construction est référencée en tant que construction patrimoniale
ou présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté, des matériaux
constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, de ses modenatures,
l'isolation par l'extérieur n'est pas autorisée.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a l'alignement
d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourrait
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition gu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport
au nu de la fagade des constructions et que la largeur du trottoir (hors mobilier urbain ou
obstacle empéchant la bonne circulation) aprés travaux soit de 1,40 m minimum. En cas de
présence de mobilier urbain (candélabre, banc, poteau.) ou tout autre aménagement sur
l'espace public qui génerait la mise en ceuvre de cette isolation par l'extérieur, le colt de leur
déplacement sera a la charge du pétitionnaire.

Par ailleurs, tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre integre
a la conception générale de la construction et demeurer discret notamment par l'emploi de
proceédés adaptés, et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.
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Article UX.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

a - Les espaces verts doivent étre aménages selon une composition paysagere soignée,
adaptée a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera les
espaces verts d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

b - Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics (EICSP), sauf dispositions communales contraires.

Champ d'application :

Seront considéerés comme un « espace vert », un espace amenage sur dalle avec un minimum
d'épaisseur de terre vegéetale :

- de 60 centimetres en cas d'engazonnement
- de 80 centimetres en cas de plantation d'arbustes
- de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas de plantation d‘arbres.

Ne sont pas prises en compte dans la superficie des espaces verts les surfaces engazonnees sur
dalles alveolaires.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Au moins 50% des espaces libres doivent étre aménages en espaces verts.

2 - Toutefois, dans le cas ou le pourcentage en pleine terre ne serait pas respecté, le nombre
de m? manquant peut étre compensé par la création d'espaces verts sur dalle dans la
proportion suivante : 1 m? de pleine terre = 2 m? d'espaces verts.

3 - Toutefois ces regles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris.
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Article UX.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

A - Dispositions générales

Les espaces libres” aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a 'lamélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses..), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

de l'organisation du bati sur le terrain” afin qu'ils ne soient pas uniquement le negatif
de lemprise des constructions mais qu'ils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

de la topographie, la géologie et de la configuration du terrain® afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain®, notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

de l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'amenagement paysager vegetaliseé ;

de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue a
L'article UX4, s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

B - Aspect qualitatif

Les espaces verts” doivent recevoir un traitement paysager végetalise de qualité et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Toutefois, une partie des espaces verts” doit étre aménagée dans
la marge de recul” des lors gu'elle existe.

La végétalisation des espaces verts” doit étre concue, tant au regard de leur composition que
des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension de
lespace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité. La plantation d'un arbre de haute tige au
minimum est requise pour 40 m? d'espaces verts” des lors qu'ils ne sont pas réalisés sur dalle.

Dans le cas ou des espaces verts sont congus sur dalle, tous les moyens techniques visant a
la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Dans tous les cas, tout arbre de haute tige abattu dés lors qu'il présente une hauteur minimale
de 7 metres et un tronc d'une circonférence d'au moins 60 centimétres, mesurée a un metre
du sol, doit étre remplace par un arbre de haute tige presentant une circonféerence d'au moins
20/25 centimétres, mesurée dans les mémes conditions. Les arbres ainsi plantés entrent dans
le décompte des arbres devant étre plantés dans les espaces verts.

L'espace compris dans la marge de recul, lorsque la construction est implantée en recul, doit
faire l'objet d'un amenagement paysager de qualité a dominante vegeétale pour la moitie au
moins de sa superficie. Les rampes d'acces aux parcs de stationnement souterrain doivent
demeurer discrétes et s'intégrer a la composition paysagere de la marge de recul’. Une haie
vegetalisee peut accompagner les clétures ajourées.

Les especes locales et celles peu consommatrices en eau doivent étre privilegiees.

Page 182 sur 209



PLU inter
communal

Réglement écrit - Article UX 16

Article UX.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Conditions relatives a la protection du patrimoine naturel

1- Les arbres remarquables a préserver et les « jardins et coeurs d'ilot protégés » localisés
au plan de zonage (4-1) et au plan des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre préserves,
sauf pour un motif d'interét genéral lie a la securité ou a l'état phytosanitaire du spécimen.

- Les constructions réaliseées sur les terrains concernés doivent étre congues pour assurer la
préservation des spécimens.

- Les coupes et abattages des arbres remarquables et des « jardins et coeurs d'ilot protéges »
listés dans l'annexe du réglement (5-12-1g) sont soumis a un régime de déclaration préalable
(article R.421-17 du code de l'urbanisme).

2- Les espaces paysagers protégés délimités au plan de zonage (4-1) et au plan des
prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre mis en valeur.

- Tout aménagement de ces espaces doit étre congu pour préserver leur dominante vegétale
tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires au fonctionnement du
site, aux activités de loisirs de plein air ou a la gestion d'un service public.

- La suppression partielle de ces espaces est admise dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble, dés lors qu'elle est compensée par la création d'un espace vert de méme
contenance sur le terrain.

- La superficie de ces espaces entre dans le décompte des espaces libres et espaces verts
prévus a larticle UA.14.

Page 183 sur 209



PLU inter I
Reglement écrit - Article UE17 , communa

Article UX.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en dehors des voies publiques.

2 - Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces etablissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif, le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressement prévue par
les dispositions ci-aprés, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus
proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquees au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectué des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

7 - Il seraréalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

1 - Dans le cadre d'opérations de construction concomitantes ou successives, il convient de
rechercher des solutions adaptées pour permettre une mutualisation des aires de
stationnement ou de leur accessibilité, notamment par la création de trémies secondaires.

2 - Aucune place de stationnement ne peut étre réalisée au rez-de-chaussée des
constructions implantées en limite de voie” sur une profondeur minimale de 10 métres.

3 - Les places de stationnement doivent étre créées, et non pas acquises, dans un rayon de
300 m.

17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
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immediat, le constructeur peut se degager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 métres autour du terrain.
Les places ne peuvent cependant pas étre achetées.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le traceé en plan, en profil et
en long de leurs acceés devront étre etudies de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux) sauf Fontenay-sous-Bois qui applique les regles AFNOR:

e Longueur:500m
e Largeur:2,50 m.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLUi

« En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou deéja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit &tre maintenue.

» En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

1 - Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il
doit étre réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-aprés.

2 - Pour les travaux de réhabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans
le cas d'augmentation de la surface de plancher. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet
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de créer un ou plusieurs logements, les normes applicables ci-dessus sont applicables, pour
les logements supplémentaires.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou a propulsion hybrides
électriques

Afin de permettre linstallation ultérieure de dispositifs permettant la recharge des vehicules
électriques, les batiments disposant d'un parc de stationnement clos couvert a accés sécurisé
devront étre equipés de fourreaux desservant toutes les places depuis le tableau général
basse tension.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

1 place par logement minimum.
Habitat 1 place par logement minimum. Pour les constructions de logements ,
locatifs financés par un prét aide de 'Etat :
0,5 place par logement minimum
Résidences
étudiantes et 0,5 place par logement minimum
résidences séniors
Le nombre de places de Le nombre de places de stationnement
stationnement créées ne peut étre créées ne peut étre supérieur a une place
Bureaux L. . >
supeérieur a une place par tranche de par tranche de 90 m? de surface de
70 m? de surface de plancher. plancher;
Industrie et Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
entrepot correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.
Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.
En outre, pour les constructions a destination de commerce ou d'artisanat liee a
Commerces et l'automobile, sont requises 10 places de stationnement sur le terrain d'assiette de la
artisanat construction en dehors des surfaces nécessaires a l'activite (atelier, exposition de
voiture..).
Ces regles ne s'appliquent pas aux commerces situés au sein des gares du réseau
de transport du Grand Paris Express
Hébergements Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
hoételiers correspondre a 40% de la surface de plancher réalisée.
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

Equipements Le nombre de places de stationnement a amenager pour les véhicules et les deux
d'intérét collectif roues motorisées est déterminé en tenant compte de leur nature, de leur situation
et services publics | geographique, de leur regroupement et de leur type d'affectation. Cet examen peut
(EICSP) aboutir a n'exiger laménagement d'aucune place de stationnement.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Des lors que les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette d'une
construction comportant plusieurs logements, des places de stationnement doivent étre
dimensionnées pour accueillir le véhicule d'une personne a mobilité réduite, avec un minimum
d'une place par tranche de 25 places de stationnement réalisées..

Article UX.18 : Obligations minimales pour les vélos

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

Pour les constructions nouvelles visées ci-apres, un local doit étre aménagé pour stationner
les deux-roues non motorisés, et réserve a cet usage.

Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux-roues non motorisés doivent étre
d'acces facile.

Pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements

Conformeéement a l'article R.111-14-4 du code de la construction et de ['habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'accés réserve aux seuls occupants de l'immeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre constitué de plusieurs
emplacements, réservé au stationnement sécurisé des véelos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réaliseé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unité fonciere que le batiment.
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Il présente une capacite de stationnement en adequation avec le nombre, le type ou la surface
de logements, précisee par arrété du ministre chargé du logement, soit une superficie de
0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5 m? par
logement dans les autres cas. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les
prescriptions de cet arrété (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a
l'application des articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les constructions a destination de bureaux

Conformement a l'article R.111-14-5 du code de la construction et de 'habitation, lorsque les
batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement d'acces
réserve aux salaries, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre
compose de plusieurs emplacements, réserve au stationnement sécurise des vélos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du réglement de zone, cet espace peut
egalement étre realisé a l'extéerieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur
la méme unité fonciere que le batiment.

Il présente une capacité de stationnement en adequation avec la surface du batiment, préecisee
par arrété du ministre chargé du logement, soit une superficie représentant 1,5 % de la surface
de plancher. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de cet
arrété (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application des
articles R1111-14-2 a R1111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

Pour les autres destinations

Pour les autres destinations, un local doit étre amenage dont la capacité doit étre déeterminee
en fonction des besoins estimés.

Pour les destinations suivantes, les prescriptions minimales ci-apres eénoncees doivent étre
respectées :

- Activités, artisanat, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher : sans
préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la
construction et de 'habitation, un minimum d'une place de stationnement vélo pour
300 m? de surface de plancher est exigé ;

- Industries : sans préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R.111-
14-8 du code de la construction et de ['habitation, une place pour 300 m? de surface de
plancher ;

- Equipements publics : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R111-14-7
du code de la construction et de I'habitation concernant les batiments neufs accueillant
un service public, une place pour dix employes. Ces regles ne s'appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires et aux constructions et installations du réseau
de transport du Grand Paris Express.

- Etablissements scolaires : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R111-14-
7 du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs
accueillant un service public, une place pour huit a douze éléves.

Des places supplémentaires pour les visiteurs doivent étre prévues, en nombre adaptée a la
destination de la construction.
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3. Paragraphe UX.3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagée sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caractéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent :

- Reépondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la securité des usagers des voies au regard de la nature et de
lintensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UX.19 : Accés

Champ d'application :

Ne sont pas considérés comme une voie de desserte . les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Article UX.20: Voirie

Champ d'application :

Ne sont pas consideres comme une voie de desserte . les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Toute voie nouvelle de desserte” doit avoir les caractéristiques visées ci-dessus. Son tracé
et son traitement doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain® d'implantation
du projet et de la composition de la trame viaire existante environnante.

Page 189 sur 209



PLU inter
communal

Réglement écrit - Article UX.20

2 - Les voies en impasse, desservant plus de deux logements, doivent permettre le demi-tour
des véhicules, laménagement de l'aire de demi-tour devant étre congu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone N

INDICATIONS NON-OPPOSABLES
La zone N correspond aux espaces naturels existants sur le territoire et a
maintenir en raison de leurs qualités environnementales et paysageres.

L'objectif est de sanctuariser les espaces de nature dans leur diversite et de
limiter fortement la possibilite de les aménager, méme faiblement.

Communes PLU PLUi

Maisons-Alfort

Na Na
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1. Paragraphe N1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activités
de service

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

SOUS-DESTINATION

Exploitations agricole

Exploitations forestiere
Logement
Hebergement
Artisanat et commerce de
détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele
Hotels
Autres hebergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques et
assimiles
Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale
Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements
recevant du public

Industrie

Entrepots
Bureaux
Centres de congres et
d'exposition
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X
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AUTORISE

Joinville-
le-Pont :
autorisé

Joinville-
le-Pont :
autorisé

AUTORISE SOUS
CONDITIONS
Joinville-le-Pont :
Voir N.2 pour la commune

Maisons-Alfort :
Voir N.2 pour la commune

Saint Maurice :
Voir N.2 pour la commune
Plusieurs communes du

territoire sont concernées :

Voir N.2 des dispositions
communales du reglement
Saint-Maur-des-Fossés :
Voir N.2 pour la commune
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Article N.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

b - Limplantation ou l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf celles
indiquées a larticle N2.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carriéres ainsi que les decharges, les depdts de vehicules
et d'épaves, les centres d'enfouissement technique et les dépdts a lair libre de matériaux
divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.)

d - Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu'ils sont destineés a étre vendus en pieces détachees.

e - Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec 'amenagement paysager des espaces libres.

f - Les campings, caravanings, dépots de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

g - En outre, sont interdits en zones humides référencées dans le SAGE Marne Confluence:

- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout ameéenagement susceptible
de compromettre 'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides :

- Les exhaussements du sol,

- Toute impermeéabilisation du sol autre que celles autorisées a l'article N.2

Dans la zone N, sont interdits les constructions, ouvrages ou travaux non prévus a larticle N2.
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Article N.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- Pourront étre considérées comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou égales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

- Sont admises, les occupations et utilisations du sol suivantes des lors qu'elles ne remettent
pas en cause la valeur paysagére du site dans lequel elles s'inscrivent :

1 - les constructions, ouvrages ou travaux nécessaires a la mise en valeur et au fonctionnement
des parcs, des jardins ainsi qu'a l'accueil et a l'agréement du public ;

2 - les constructions et les installations nécessaires aux services publics.

Dans le secteur Na, sont exclusivement admises les occupations et utilisations du sol
suivantes dés lors qu'elles ne remettent pas en cause la valeur paysagére des bords de Marne
et qu'elles ne font pas obstacle au maintien du caractére naturel des berges :

1 - les ouvrages, travaux d'aménagement des berges de la Marne et de pontons ;
2 - les constructions et les installations necessaires aux services publics.
Conditions relatives a des risques ou des nuisances :

Pour les terrains ou parties de terrain soumis a des risques d'inondation, tout projet doit
respecter les mesures visant a préserver les personnes et les biens. (cf. annexe, plan de
prévention des risques d'inondation).
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article N.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

- Cet article n'est pas réglemente.

Article N.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

- Cet article n'est pas réglemente.
Article N.5: Préservation de la diversité commerciale

- Cet article n'est pas réglemente.
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2. Paragraphe N.2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article N.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

a - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d’harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la realisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la facade, en implantation ou en surélévation, dés lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

Champ d'application :

Le recul ou marge de recul se calcule par rapport a la facade principale” de la construction
existante ou projetée, non compris les saillies telles que les balcons, auvents, perrons ou
modeénatures ni les decrocheés s'ils sont inférieurs a 2 metres de profondeur.

Les déecrocheés, inférieurs a 2 metres de profondeur, sont compris dans le calcul du linéaire de
facade.

En cas de niveau en attique, le niveau supérieur de la construction sera edifie en retrait d'au moins
2 metres de la facade.

Régle générale :

1 - Les constructions peuvent étre implantees a l'alignement ou en recul de ce dernier. En cas
de recul, ce dernier doit étre au moins €gal a un metre.

2 - Le choix d'implantation des constructions doit respecter une intégration harmonieuse du
projet dans son environnement afin que la cohérence générale du site dans lequel elles
s'insérent soit préservee.
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Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait (modalités
précisées dans les dispositions communales ci-dessous)

b - Dans un souci d’harmonie, les constructions implantées en limite séparative devront si
possible, s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

c - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d'harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'ameélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la réalisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la fagade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

d - Les regles du présent article ne s'appliquent aux equipements d'intéerét collectif et services
publics (EICSP).

e - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au projet de réseau de transport public du Grand Paris Express.

Champ d'application :

1 - Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites separatives latérales
aboutissant a une voie. La limite de 'emprise d'une voie ferrée est considéree, dans le présent
reglement, comme une limite séparative, s'appliquent donc a elle les dispositions de l'article 7.

2 - Sont pris en compte pour la definition de d'une bande de constructibilite :

- les voies publiques ou privees existantes a la date d'approbation du PLUI, quelle que soit leur
largeur,

- les voies publiques ou privées nouvelles d'une largeur égale ou supé€rieure a 8 metres,

- lesemplacements reéserves pour la réalisation d'une voie en application de l'article L.123-1-5,V
ou de l'article L123-2 ¢ du code de l'urbanisme.

Les voies exclusivement pietonnes et/ou cyclables ne génerent pas de bande de constructibilite.

3 - Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses
accessibles ne disposant pas d'un dispositif fixe de pare-vue d'une hauteur minimum de 1,90
metre et tout elément de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au dessus du niveau
du sol existant avant travaux.

Ne sont pas comptes pour le calcul du retrait, les elements de modenature, les auvents, les
déebords de toiture ni les parties enterrées des constructions.

Lorsque la regle definit un retrait (L) proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur (H)
est calculee a compter du sol existant avant travaux en tout point de la construction, jusqu'au
point le plus haut de la facade, non compris les ouvrages tels que souches de cheminees et de
ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps..

4 - La partie de construction comportant des baies correspond a la partie de facade dans laquelle
s'inscrit la surface de la baie augmentée d'un cadre de 0,60 metre délimite tout autour de la baie.
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Régle générale :

1 - Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait de ces
derniéres. En cas de retrait, ce dernier doit &tre au moins égal a 3 metres.

2 - Le choix d'implantation des constructions doit respecter une intégration harmonieuse du
projet dans son environnement afin que la cohérence générale du site dans lequel elles
s'insérent soit préservee,

Article N.8 : Implantations des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme propriété

Cet article n'est pas réeglemente sur la commune.

Article N.9 : Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions transversales :

a - Les regles du présent article ne s'appliguent pas aux constructions et installations
nécessaires au projet du Grand Paris Express.

b - Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations réalisées
sous les arches du viaduc SNCF.

Champ d'application

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol :
- les élements de modenature, des eélements architecturaux, des debords de toiture et des oriels.
- les sous-sols.

Régle d'emprise

Le coefficient d'emprise au sol” des constructions doit étre au plus egal a 2 %.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi, ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie au paragraphe 9.1, peuvent faire l'objet de travaux d'aménagement
et/ou de surélévation dés lors que leur emprise au sol” n'est pas augmentee.

1 - Le coefficient d'emprise au sol des constructions doit étre au plus égal a 2 %.

2 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie au paragraphe 9.1, peuvent faire l'objet de travaux d'aménagement
et/ou de surélévation dés lors que leur emprise au sol” n'est pas augmentée,

Article N.10 : Hauteur maximale des constructions

Dispositions transversales :
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Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics, aux ouvrages techniques éleveés d'intérét public.

Champ d'application :

1 - Pour tenir compte du caractere inondable des terrains, les hauteurs maximales des
constructions, fixees aux chapitres 2 et 3 du présent reglement, peuvent étre majorees d'une valeur
correspondant a la différence de niveau entre le sol existant avant travaux et la cote du niveau
habitable le plus bas définie en application du plan de prévention des risques d'inondation (PPRI)
tel qu'il figure dans les annexes du PLUI.

2 - Sont exclus du calcul de la hauteur plafond dans la limite de 1 m, les ouvrages tels que souches
de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes
corps, dispositif domestique de production d'énergie renouvelable..

Le calcul de la hauteur en cas de toiture avec pente oblique a 70° s'effectue selon le schéma
suivant :

Lucarne en refrait
du plan de fagade

70°
% __hauteur fagade (Hf)

voie

3 - Les dispositions spéecifiques edictees ci-apres pour les constructions edifiees en limite de voie
sont applicables sur une profondeur maximale de 20 metres comptés perpendiculairement a la
limite de voie.

4 - Le gabarit sur voie s'applique selon les dispositions du graphique ci-dessous.
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En cas d'absence de limite de voie opposee (voie perpendiculaire face a la construction future), la
limite a prendre en compte est la ligne droite qui poursuit l'alignement opposé de la voie sur
laquelle se situe la construction.

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation en application du plan de prévention des
risques (PPRI) porte en annexe, le point d'attache du gabarit sur voie est pris au niveau de la cote
de la crue cinquantennale augmentée de 20 cm et non au niveau du trottoir.

5 - Ne sont pas comptabilises comme niveaux au sens du present reglement, ni les niveaux partiels
constitues par des mezzanines, ni les niveaux en sous-sol des lors que le plancher du rez de
chaussée est a une hauteur au plus egale a 1,20 metre au-dessus du niveau du sol existant avant
travaux.

6 - L attique correspondant a un couronnement edifie en retrait d'au moins 2 metres de la facade,
celui devra respecter la hauteur plafond maximale definie au présent reglement. Tout niveau
supérieur d'une construction edifie en retrait de moins de 2 métres de la facade sera comptabilise
dans le calcul de la hauteur facade.

Régle générale

La hauteur plafond” des constructions doit étre en harmonie avec les constructions
avoisinantes, dans la limite de 10 metres.
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Article N.11: Aspect extérieur des constructions

Reégles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements, extensions
sur les constructions existantes

Dispositions transversales :

a - Les regles du présent article ne s'appliquent équipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP).

b - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au projet de réseau de transport public du Grand Paris Express.

A - DISPOSITIONS GENERALES

En référence a larticle R111-21 du code de l'urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractere ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

B - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Aspect des constructions

Les constructions, les ouvrages et amenagements doivent en consequence étre congus, tant
dans leur volumétrie que leur aspect extérieur, pour optimiser leur insertion dans le site a
dominante naturelle.

A ce titre, plusieurs critéres doivent étre pris en considération :

- lalocalisation du projet dans le site au regard de ses composantes essentielles afin de
conserver les caractéristiques du paysage ;

- les elements naturels du site, afin que le projet soit le moins visible possible dans le
paysage.

Le choix des couleurs et matériaux doit egalement étre effectue en recherchant lintégration
du projet dans le paysage, ainsi qu'une garantie de bonne conservation dans le temps.

Clotures

ILest recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la petite
faune.
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Article N.12 : Régles relatives aux batiments et
éléments particuliers protégés et remarqués

Conditions relatives a la protection du patrimoine bati

- Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou d'aménagement
réalises sur des « batiments et éléements protéges » ou des « ensembles patrimoniaux a
preserver » faisant l'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme,
tels qu'ils sont identifies au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) et listés en
annexe du réglement (5-12-1), doivent étre congus dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui fondent lintérét de la construction ou la cohérence de l'ensemble
conformément aux dispositions ci-dessus.

- Tous les travaux réalisés sur des eléments batis ou ensembles cohérents localisés au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques a préserver et a mettre en valeur qui ont prévalues a leur identification et telles
qu'elles figurent dans l'annexe du reglement.

1- Les batiments et éléments protégés

- Ces élements de patrimoine, repéres et protéges au titre de larticle L.151-19 du Code de
lurbanisme, sont soumis a un régime particulier en ce qui concerne les autorisations
individuelles d'occuper et d'utiliser le sol :

e tous les travaux qui ne seraient pas soumis a un permis de démolir, a l'exception des
travaux d'entretien, portant sur un element de bati identifie doivent étre précédés d'une
déclaration préalable (article R421-17) ;

e tous les travaux de nature a supprimer un bati ou un élement de bati identifie doivent
étre précedés d'une demande de permis de déemolir (article R.421-28).

- Les demandes d'occuper et d'utiliser le sol concernant ces eléments de patrimoine seront
instruites au regard de la nature du caractere patrimonial de la construction et des
caractéristiques a preéserver. Précisées dans les tableaux joints en annexe pour chaque
construction. L'objectif de préservation poursuivi selon chaque critére est détaillé dans le
rapport de présentation.

Article N.13 : Performances énergétiques et environnementales

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.
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2.3 Traitement des espaces non-batis

Article N.14 : Part minimale de surfaces
perméables ou éco-aménageables

Dispositions transversales :

a - Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intéerét collectif et services
publics (EICSP).

b - Les régles de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
au réseau de transport public du Grand Paris Express.

Dispositions communales - N.14

Champ d'application :

Seront considérés comme un « espace vert », un espace amenage sur dalle avec un minimum
d'épaisseur de terre vegétale :

- de 60 centimetres en cas d'engazonnement
- de 80 centimetres en cas de plantation d'arbustes
- de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas de plantation d‘arbres.

Ne sont pas pris en compte dans la superficie des espaces verts les surfaces engazonnées sur
dalles alveolaires.

Dispositions générales :

Au moins Q0% des espaces libres” doivent étre améenages en espaces verts.

Article N.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions communales - N.15

Dispositions générales

1 - Les espaces libres aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a l'amélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale.

2 - Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, .), leur
traitement paysager doit étre approprie a leur fonction en tenant compte :

- delatopographie, la géeologie et de la configuration du terrain® afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain®, notamment pour répondre a des problématiques
de ruissellement ;

- delensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagement paysagers vegetalisés ;
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- de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle gu'elle est prévue a l'article
4, s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

Aspect quantitatif

3 - Au moins Q0% des espaces libres” doivent étre amenagés en espaces verts”.

Aspect qualitatif

4 - La veégetalisation des espaces verts® doit étre congue, tant au regard de leur composition
que des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménageé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité.

5 - Dans tous les cas, tout arbre de haute tige abattu des lors qu'il présente une hauteur
minimale de 7 métres et un tronc d'une circonférence d'au moins 60 centimetres, mesurée a
un métre du sol, doit étre remplacé par un arbre de haute tige présentant une circonférence
d'au moins 30/35 centimétres, mesurée dans les mémes conditions. Les arbres ainsi plantés
entrent dans le décompte des arbres devant étre plantés dans les espaces verts.

6 - Les espéces locales” et celles peu consommatrices en eau doivent étre privilegiees.

Article N.16 : Eléments de paysage a protéger
pour des motifs d'ordre écologique

Conditions relatives a la protection du patrimoine naturel

1- Les arbres remarquables a préserver et les « jardins et coeurs d'ilot protégés » localisés
au plan de zonage (4-1) et au plan des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre preserves,
sauf pour un motif d'intérét général lié a la sécurité ou a l'état phytosanitaire du spécimen.

- Les constructions réaliseées sur les terrains concernés doivent étre congues pour assurer la
préservation des spécimens.

- Les coupes et abattages des arbres remarquables et des « jardins et coeurs d'ilot protéges »
listés dans l'annexe du réglement (5-12-1g) sont soumis a un regime de déclaration préalable
(article R.421-17- d du code de l'urbanisme).

2- Les « espaces paysagers protégés délimites au plan de zonage (4-1) et au plan des
prescriptions patrimoniales (4-3), doivent étre mis en valeur.

- Tout aménagement de ces espaces doit étre congu pour préserver leur dominante vegétale
tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires au fonctionnement du
site, aux activités de loisirs de plein air ou a la gestion d'un service public.

- La suppression partielle de ces espaces est admise dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble, dés lors qu'elle est compensée par la création d'un espace vert de méme
contenance sur le terrain.

- La superficie de ces espaces entre dans le décompte des espaces libres et espaces verts
prévus a larticle UA14.
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Article N.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en-dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus a cet article sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions de cet article, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la
plus proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectue des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est superieure ou égale a 5.

7 - Les places réservées aux deux-roues motorisés ne devront pas excéder 10 % du nombre
de places réalisées.

8 - Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de 'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement des
vehicules.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies.

17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :
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- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un de 300 métres du terrain.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des réglements et normes
en vigueur.

La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le tracé en plan, en profil et en
long de leurs accés devront étre étudies de fagon a éviter des manoeuvres excessives, difficiles
ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilitée technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes :

e Longueur:500m
e Largeur:2,50 m.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLUi

En cas de division fonciére :
Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou deéja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit &tre maintenue.

Extension et surélévation des constructions existantes a la date d’approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

1 - Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il
doit étre réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

2 - Pour les travaux de réhabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans
le cas d'augmentation de la surface de plancher. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet
de créer un ou plusieurs logements, les normes applicables ci-dessus sont applicables, pour
les logements supplémentaires.
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17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Cet article n'est pas réglemente sur la commune.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies.

Article N.18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

- Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

1 - Pour les constructions nouvelles visées ci-apres, un local doit étre aménagée pour stationner
les deux-roues non motorises, et réservé a cet usage.

2 - Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux-roues non motorisés doivent
étre d'acces facile.

3 - Pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements

4 - Conformément a larticle R.111-14-4 du code de la construction et de 'habitation, lorsque
les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'acces réserve aux seuls occupants de l'immeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre constitué de plusieurs
emplacements, réservé au stationnement sécurisé des véelos.

5 - Sous réserve du respect des autres dispositions du réglement de zone, cet espace peut
également étre réalise a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situe sur
la méme unité fonciere que le batiment.

6 - Il présente une capacité de stationnement en adequation avec le hombre, le type ou la
surface de logements, précisée par arrété du ministre charge du logement, soit une superficie
de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5m? par
logement dans les autres cas. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les
prescriptions de cet arréte (cf. annexe du présent reglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a
l'application des articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la construction et de ['habitation).

7 — Pour les constructions a destination de bureaux

8 - Conformément a larticle R.111-14-5 du code de la construction et de 'habitation, lorsque
les batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement
d'accés réserve aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui
peut étre compose de plusieurs emplacements, réserve au stationnement sécurisé des vélos.
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9 - Sous réserve du respect des autres dispositions du réglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situés sur
la méme unité fonciere que le batiment.

10 - Il présente une capacité de stationnement en adéquation avec la surface du batiment,
précisee par arrété du ministre charge du logement, soit une superficie représentant 1,5 % de
la surface de plancher. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions
de cet arréte (cf. annexe du présent réglement, arrété du 13 juillet 2016 relatif a l'application
des articles R.111-14-2 & R.111-14-8 du code de la construction et de 'habitation).

11 - Pour les autres destinations, un local doit étre aménage dont la capacité doit étre
déterminé en fonction des besoins estimeés.

12 - Pour les destinations suivantes, les prescriptions minimales ci-apres énoncees doivent étre
respecteées :

- Activités, artisanat, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher : sans
préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R111-14-8 du code de la
construction et de 'habitation, un minimum d'une place de stationnement vélo pour
300 m? de surface de plancher est exigé ;

- Industries : sans preéjudice des dispositions prevues par les articles R111-14-2 a R.111-
14-8 du code de la construction et de ['habitation, une place pour 300 m? de surface de
plancher ;

- Equipements publics : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R.111-14-7
du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs accueillant
un service public, une place pour dix employés ;

- Etablissements scolaires : sans préjudice des dispositions prévues par l'article R.111-14-
7 du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs
accueillant un service public, une place pour huit a douze éléves.

13 - Des places supplémentaires pour les visiteurs doivent étre prévues, en nombre adapte a
la destination de la construction.
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3. Paragraphe N3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).Article N.19: Accés

Article N.19 : Accés

Champ d'application :

Ne sont pas considérée comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Article N.20: Voirie

Cet article n'est pas réglementé sur la commune.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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